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1 TIIVISTELMA

1.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavatoimikunta on Kkasitellyt Sarkijarven osayleiskaavaa kokouksissaan
29.3.2001, 27.9.2001, 7.11.2001, 22.11.2001, 24.1.2002, 27.2.2002,
28.10.2002, 20.11.2002, 4.2.2003, 2.4.2003, 6.2.2004, 5.5.2004, 8.6.2004,
17.11.2004, 29.12.2004, 16.8.2005, 3.10.2005, 13.12.2005, 28.2.2006 ,
23.5.2006 ja 7.1.2008.

Viranomaisneuvottelu kaavoituksen aloittamisesta pidettiin 3.5.2001.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut ndhtavilla 17.5.2001 lahtien.
Yleiso6tilaisuus kaavoituksen aloittamisesta pidettiin 29.5.2001.
Osayleiskaavaluonnos on ollut ndhtévilla 17.1. — 8.2.2002 vélisen ajan.
Kaavaluonnosta esiteltiin yleisétilaisuudessa 22.1.2002.

Maanomistajille jarjestettiin henkilokohtainen tapaamistilaisuus 24.2.2002.
Kaavaluonnosta kasiteltiin viranomaistydneuvottelussa 7.3.2002.

Kaavaehdotusta kasiteltiin viranomaisneuvotteluissa 28.5.2003 ja muutettua eh-
dotusta 11.10.2005.

Osayleiskaavaehdotus (16.9.2003) on ollut ndhtéavilld 11.11.—-12.12..2003 valisen
ajan, muutettu osayleiskaavaehdotus (4.3.2005) 14.14. — 13.5.2005 valisen ajan
ja muutettu osayleiskaavaehdotus (3.3.2006). 23.3. - 21.4.2006 valisen ajan.

Kaavaehdotusta (3.3.2006) kasiteltiin viranomaistytneuvottelussa 11.5.2006.
Kunnanvaltuusto hyvaksyi kaavaehdotuksen 19.06.2006

Helsingin hallinto-oikeus kumosi kunnanvaltuuston paatdéksen 5.4.2007

1.2 Osayleiskaava

Sarkijarven osayleiskaavalla on pyritty turvaamaan Sarkijarven kylan alueen ke-
hittyminen niin asumisen kuin teollisuudenkin suhteen. Kaavassa on osoitettu
runsaasti uusia rakennuspaikkoja asumiselle. Erityisesti on kiinnitetty huomio-
ta rakennuspaikkojen monipuolisuuteen mm. sijainnin, tonttien koon ja muiden
vastaavien ominaisuuksien varioinnilla. Tarkoituksena on ollut varata rakennus-
paikkoja yli vaestonkehitysennusteiden, jotta alueelle mahdollisesti muuttavilla
olisi valinnanvaraa tehdessadn paattstd rakennuspaikan hankkimisesta. Lis&ksi
asutuksen huomattava lisaaminen Sarkijarven kylan alueella tulee sitomaan alu-
een tulevaisuudessa entista tiukemmin Karjalohjan keskustaajaman alueeseen.
Kaavalla alue saatetaan myds paaosin yhdyskuntateknisen huollon piiriin.

Kaavassa on myo6s panostettu huomattavasti teollisuuden toimintamahdollisuuk-
sien turvaamiseen alueella. Nykyistd Teilinnummen teollisuusaluetta on laajen-
nettu mahdollisuuksien mukaan, jotta toimintojen keskittdmisesta koituvat hyo-
dyt voidaan maksimoida ja ymparistolle koituvat haitat minimoida. Liséksi uusia
alueita teollisuuden laajenemisen tarpeille on osoitettu Pohja-Sammatti seututien
ja Salo-Mustio-Inkoo seututien risteysalueelta Salo-Mustio-Inkoo tien molemmin
puolin. Myds matkailupalvelujen tarpeille on varattu huomattava alue samoin
seututeiden risteysalueelta.

Uuden rakentamisen mahdollistamisen liséksi kaavassa on kattavasti otettu huo-
mioon alueen maisema-, luonto- ja kulttuurihistorialliset arvot. Alueella sijaitsee
useita luonnonoloiltaan arvokkaita alueita. Namé& alueet on mahdollisuuksien mu-
kaan rauhoitettu rakentamiselta ja osoitettu kaavassa alueiksi, joilla on ympéa-
ristdarvoja. Kulttuurihistorialliset kohteet on myos kaavassa osoitettu ja annettu
maéaéaraykset niiden sailyttamisen mahdollistamiseksi.



1.3 Osayleiskaavan toteuttaminen

Osayleiskaavan toteuttamisaikataulu riippuu asuin- ja teollisuustonttien kysyn-
nasta seké alueiden toteuttajien investointimahdollisuuksista.

Kaavassa on osoitettu joitakin rakentamisalueita, joiden taysimittainen toteut-
taminen edellyttda asemakaavan laatimista. Osa naistad alueista on yksityises-
s& omistuksessa. Naiden alueiden osalta kunnan tulisi selvittdd mahdollisuudet
maan hankintaan. Mahdollinen vaihtoehto on myds asemakaavoitussopimusten
laatiminen yksityishenkildiden kanssa.

Alueen vesihuollon yleissuunnittelutyd valmistuu osayleiskaavaehdotuksen val-
mistumisen jalkeen. Vesi- ja viemariverkostojen toteuttaminen on mahdollista
noin vuosi osayleiskaavan saatua lain voiman.

Pohja-Sammatti seututien varteen kaavassa osoitetun kevyen liikenteen vaylan
toteuttaminen ei ole Tiehallinnon rahoitussuunnitelmissa.



2 LAHTOKOHDAT
2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Karjalohjan kunnalla on kokonaispinta-alaa 164 km?, josta maapinta-alaa on 123
km? ja vesipinta-alaa 41 km?.

Suunnittelualue on laajuudeltaan 543 hehtaaria ja sen maankayttd on karkeasti
jaoteltuna jakautunut asutuksen, maanviljelyksen ja teollisuuden kesken. Ympa-
rivuotinen asutus on keskittynyt nauhamaisesti aluetta halkovien teiden varsille
ja loma-asutus Puujérven rantaan. Aluetta hallitsevat laajat viljellyt peltoaukeat.
Teollisuustoimintaa harjoitetaan Teilinnummen teollisuusalueella.

Kuva 2.1 Tyypillista Séarkijarven alueen kylamaisemaa.

2.1.2 Luonnonymparisto
Maisemarakenne, maisemakuva

Karjalohja kuuluu maisemamaakuntaluokituksessa eteldiseen rantamaahan, jos-
sa se sijaitsee Kiskon-Vihdin jarviseudulla. Karjalohjalla maastonmuodoissa vaih-
televat jarvien ja pienvesistéjen, metsaisten kallioalueiden seka viljavien savik-
kopeltojen alueet. Sarkijarven suunnittelualue sijoittuu paatiestéd mydotailevalle
ristinmuotoiselle alueelle Karjalohjan keskustaajaman lounaispuolelle. Alueeseen
sisédltyy noin 3 kilometria Puujarven (Natura 2000 kohde) rantaa ja toiseen Sal-
pausselkdadn kuuluvan Karjalohjanselan keskiosia. Karjalohjanselan itdpuolella
suunnittelualue kasittda pienimuotoista, kumpuilevaa maastoa, jossa laaksojen
pellot erottavat toisistaan kallioytimisia metsaselanteita. Laajempi kalliomaasto
sijoittuu Teilinnummen tienoille alueen etelaosaan. Turvemaita on kaikkiaan va-
han, lahinna pienia soita laaksojen pohjilla ja kalliopainaumissa.



Kuva 2.2 Sarkijarven kumpuilevaa viljelymaisemaa.

Maisemallisesti tarkeitd reunavyohykkeitd ovat harjanteen lakialuetta myotaile-
vélle Karjalohjantielle avautuvien peltoaukeiden reuna-alueet ja Eskolanjoen laak-
so. Tarkeita nakymia avautuu tiemaisemassa varsinkin Sarkijarven ja Puujarven
vélisen kannaksen ja Immolan kylan vélisella tieosuudella. Karjalohjantieltd on
esteetdn nakyma Sarkijarvelle, kun taas Puujarven rantamaisema on suurimmak-
si osaksi puuston peittamé&a. Perinteinen ja mittakaavaltaan pienipiirteinen asutus
sijoittuu nauhamaisesti Karjalohjantien varrelle ja jarvien rantavydhykkeeseen.

Kuva 2.3 Karjalohjantieta Sarkijarven lansipuolella.

Merkittavimpid maisemallisia solmukohtia ovat liikenteellisesti tarkeét teiden ris-
teykset ja Eskolanjoen ylitys. Liikenteellisesti tarkein solmukohta on Karjaloh-
jantien ja Mustiontien risteys. Maisemassa nakyvimpia maamerkkeja ovat Tei-
linnummella sijaitseva masto ja Karjalohjantien varressa sijaitseva Tydvaentalo.



Maisemahairidind voidaan pitaa Teilinnummen ja Pyrkylannummen valistd mene-
vaa voimalinjaa ja Pyrkylannummella olevia vanhoja sorakuoppia. Maisemaselvi-
tyskartta on esitetty kaavaselostuksen liitteessa 2.

Kuva 2.4 Pyrkylannummen vanha soranottoalue. Taustalla nakyy Teilin-
nummella sijaitseva tietoliikennemasto.

Luonnonolot

Lohjan seutu on vanhastaan yksi Suomen eniten tutkittuja alueita. Seudun kalk-
kipitoinen kallioperé ja edullinen ilmasto ovat synnyttaneet alueelle oloissamme
harvinaisen runsaslajisen ja elinymparistokirjoltaan vaihtelevan luonnon.

Suunnittelualueen luontoinventoinnin laatinut Metsatahti Oy kartoitti maastossa
luontoarvojen kannalta tarkeéat luontokohteet seka paikallisti huomionarvoista la-
jistoa kesén ja syksyn 2001 aikana. Luontoselvitys on esitetty kaavaselostuksen
liitteessa 3.

Luontoselvityksen keskeisia tietolahteité olivat:
- Lansi-Uudenmaan seutukaavaliitto 1977: luonnonsuojelukohteet
- Pykala 1987, 1992: kasvillisuus- ja kasvistokohteet, erityisesti kalliot

- Uudenmaan perinneymparistékohteet 2000: yhteenveto arvokkaimmis-
ta perinneymparistoista

- Sarkijarven osalta Natura 2000 ohjelman taustiedot ja Erityissuojelua
vaativat vesistot 1992 (Puujarvi)

- UHEX-rekisteri (SYKE)

Karjalohjan kunta kuuluu Eteld-Suomen liuskevythykkeeseen ja alue on topogra-
fialtaan ja kivilajeiltaan varsin vaihteleva.

Geomorfologialtaan Karjalohjan seutu on mielenkiintoinen. Toiseen Salpaussel-
k&an kuuluva Karjalohjanselka halkoo tai sivuaa suunnittelualuetta ja Karjaloh-
jan keskustaajamaa lounaasta koilliseen. Lohjanjéarven ja Karjalohjanselan va-
liin j&& pienipiirteinen, kumpuileva maasto, jossa notkojen savikot ja hiesumaat
ovat paaosin viljeltyja. Peltojen rajaamilla kallioytimisilla kumpareilla vallitsevat
moreenimaat, mutta pienia kalliopaljastumia ja usein myds jyrkanteita esiintyy
yleisesti. Turvemaita on kaikkiaan vahan, lahinna pienid soita laaksojen pohjilla
ja kalliopainaumissa.



10

Edullisen kallioperdn ja pienilmaston sekd monipuolisen topografian ansiosta
Lohjan seudulle on kehittynyt yksi Suomen monipuolisimmista ja erikoisimmista
luontoalueista. Seudulta I6ytyy runsaasti harvinaisia kasvillisuus- ja luontotyyp-
pejé. Jalopuiden yleisyydesta huolimatta alueen nykyinen vallitseva metsakuva
on kuusivaltainen. Lohjan seutu tunnetaan arvokkaasta kalkkikallioiden kasvilli-
suudestaan, mutta suunnittelualueelle ei osu erityisen hyvia kohteita. Alueella on
sailynyt muutamia kasvistollisesti arvokkaita rehevia avosoita.

Kasvillisuus on rehevaé ja usein lehtomaista tai rehevien soiden luonnehtimaa.
Suunnittelualueen etelaosassa maasto muuttuu selvasti karummaksi ja maantei-
den risteyksen ymparistossé tapaa hyvin karua kallio-, suo- ja metsdmaastoa.
Puujarven ymparistéssa maasto on jalleen rehevaa; viljelymaat ja lehtomaiset
metsat vuorottelevat. Sarkijarven kyla sijaitsee likimain suunnittelualueen kes-
kella Karjalohjanselan laella ja rinteilla. Kylan etelépuolella oleva Sarkijarvi on
tunnettu kasvistokohde.

L i

Kuva 2.5 Sarkijarvi tunnetaan hyvana lintujarvena.

Sarkijarven alueen rehevyys ja erikoinen geomorfologia nakyy selvasti alueen
kasvillisuudessa. Suunnittelualueelta tavattiin useita Uudellamaalla hyvin harvi-
naisia ja uhanalaisiakin kasvilajeja

Myds alueen linnusto on varsin edustavaa ja runsasta, joskaan erityisia harvinai-
suuksia ei tavattu. Huomionarvoisia lajeja olivat mm. pahkinahakki, pikkusieppo,
tiltaltti, hippiainen, pyy, metso, varpushaukka, kuikka ja selkalokki.

Suunnittelualueella todettiin suuri joukko paikallisesti merkittavia luontokohteita.
Useimmat kohteet ovat tyypillisia metsalakikohteita tai kulttuuriympariston lajis-
tokohteita, mutta joukossa on myds luonnonsuojelulain kriteerit todennakoisesti
tayttavia suojeltavia luontotyyppejé. Luonnonolosuhteiltaan ja lajistoltaan huo-
mion arvoisimpia kohteita ovat Puujarven Natura 2000 alue, Kyrénnokan alue,
lehtomaastot Kukkumaesta pohjoiseen, Maenpaan kallio, Eskolanjoen laakso,
Maaramaki, Sarkijarvi, Immulan suo, Karjalohjanselkd Sarkijarven kylan alu-
eella ja seututien 104 varrella oleva kasvisto.



Kuva 2.6 Karjalohjantie (seututie nro 104) ylittda Eskolanjoen laakson. Na-
kyma koillisesta pain Eskolanjoen varrella oleviin rakennuksiin.

Vesistot ja vesitalous

Karjaanjoen vesistoon kuuluva Puujérvi on avoin, karu, kirkasvetinen ja veden-
laadultaan erinomainen jarvi. Jarvi on syva ja silla on kokoonsa ndhden pieni va-
luma-alue, joten veden vaihtuminen on hidasta, viipymé& on noin seitseman vuot-
ta. Puujarvi laskee Eskolanjokea pitkin Hotopohjanojan kautta Lohjanjarveen.

Kuva 2.7 Nakyma Puujarvelle.

Eskolanjoki virtaa syvassa notkossa, jonka varrella on jyrkkié rinnepeltoja ja re-
hevan lehtomaisia metsévyohykkeita. Lahella Karjalohjantietd sijaitsee Immolan
myllypato, jolla sddnnéstellaan Puujarven veden korkeutta. Eskolanjoen uomas-
toon liittyy myds Sarkijarven laskupuro etelasta.

Sarkijarvi on reheva ja matala pikkujarvi, jonka rannat ovat levealti nevaisia.

Pukkilanharjulla sijaitsee 1. luokan pohjavesialue (tunnus 0122301) ja Karjaloh-
janselélld sijaitsee 3. luokan pohjavesialue (tunnus 0122303).
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Maa- ja metsatalous

Metsatalousalueet keskittyvat metsaselanteille, jotka erottavat laaksojen pelto-
alueita toisistaan. Viljely on keskittynyt Puujarvea ja Sarkijarvead ympardiville sa-
vi- ja silttimaille.

Pohjolan keto kuuluu Uudenmaan ympaéristokeskuksen perinnemaisemista laa-
ditun inventoinnin kohteisiin ja se on ollut mukana Suomen ymparistokeskuksen
niittytutkimuksessa 2000 - 2001. Keto on maisemallisesti hieno vanha laidunalue
Pohjolan talosta kaakkoon. Kedon kasvillisuus on osittain varsin monipuolista ja
edustavaa. Ketoa uhkaa kuitenkin umpeenkasvu ja ketolajiston katoaminen. Ke-
dolla esiintyy uhanalaisia hyonteisista mm. juhannuskimalainen, hammasnummi-
mehildinen ja ketolattakoi.

Luonnonsuojelu

Suunnittelualueella sijaitsee seutukaavan mukainen suojelukohde (Sarkijarvi).
Alueella ei ole rauhoitettuja luonnonsuojelualueita. Suunnittelualueella on jalo-
puumetsikkdja ja pahkindpensaslehtoja, jotka ovat luonnonsuojelulain nojalla
suojeltuja luontotyyppejéd (Luonnonsuojelulaki 29 8). Naitd ovat laajemmat ja
epaselvasti rajattavat aluekokonaisuudet kuten Kyrénnokka (pahkindpensastot)
ja Karjalohjanselan pohjoisosan rinnemetsat (pahkindpensaat ja jalopuusto).
Metsalailla suojeltuja erityisen tarkeita elinymparistoja (Metsalaki 10 8) ovat Koi-
vulehdon eteldpuolinen jyrkadnnealuslehto, Lehtomaastot Kukkumaesta pohjoi-
seen, Sarkijarven suot ja Immulansuo.

Puujarven Natura-alue

Suunnittelualueeseen kuuluu eteldisin osa Puujarvea, joka on erityissuojelua vaa-
tiva vesisto ja Natura 2000—ohjelman kohde. Puujarvi (F10100013) on luontodi-
rektiivin (SCI) perusteella Natura 2000-verkostoon sisallytetty alue. Koko alueen
pinta-ala on 694 hehtaaria, josta suunnittelualueeseen kuuluu 96 hehtaaria.

Natura 2000-ohjelmassa aluetta on kuvattu yleisesti seuraavasti:

Puujérvi on maisemallisesti kaunis, karu ja kirkasvetinen jarvi. Jarvi rajoittuu
idassa toiseen Salpausselkdan. Puujarven valuma-alue on sen kokoon nahden
pieni. Jarvi on myds melko syva. Veden vaihtuminen on nain ollen hidasta, viipy-
ma& on noin seitseméan vuotta. Puujarven veden laatu on luokiteltu erinomaiseksi.
Jarven vesipinta-ala on 6,5 km?2.

Puujarvi ympardivine kohteineen muodostaa luontokokonaisuuden, jossa on jar-
ven lisaksi useita erilaisia arvokkaita luontotyyppejé: vanhaa metsaéa, pahkina-
lehtoa, jalopuumetsikdita, kalkkikalliota ja luonnontilaista suota. Alueella on seka
valtakunnallisesti etta Uudellamaalla uhanalaisten eldin- ja kasvilajien esiinty-
miéa.

Natura-alueen arvokkaat luontokohteet ja lajit sijoittuvat suunnittelualueen ulko-
puolelle jaaville alueille.

Natura-aluetta ei ole suojeltu. Natura-alueeseen kuuluu Puujarven vesialue ja
suojelun toteutuskeinona on vesilaki. Vesilain keinoin turvataan veden laadun
sailyminen, hydrologia ja jarven vesikasvillisuus.

Puujarvi valuma-alueineen on Ympéaristoministerion asettaman vesistdjen erityis-
suojelutyéryhmén mietinndssé luokiteltu erityista suojelua vaativaksi vesistoksi.
Jarven rannoilla on runsaasti loma-asutusta, joten sen merkitys myds virkistys-
kaytolle on suuri. Veden laatua uhkaavia tekijoita ovat mm. maa- ja metsatalou-
den hajakuormitus seka loma-asuntojen jatevedet.



2.1.3 Rakennettu ymparisto
Vaeston rakenne ja kehitys suunnittelualueella

Karjalohjan kunnassa asuu 1 489 asukasta (1.1.2003), joista ruotsinkielisid noin
2,4 %. Vaestoennuste vuodelle 2020 on 1 650 asukasta Lansi-Uudenmaan seu-
tukaavan mukaan ja tavoite vuonna 2020 noin 1 800 asukasta Uudenmaan maa-
kuntaselvityksen mukaan.

Ikdjakauma Karjalohjalla (31.12.2000)

1ka Osuus vaestosta
Alle 15-vuotiaat 20 %
15-24-vuotiaat 12 %
25-64-vuotiaat 49 %
Yli 65-vuotiaat 21 %

Verrattaessa ikdjakaumaa koko Uudenmaan alueeseen, Karjalohjalla on alle 15-
vuotiaita 0,7-prosenttiyksikkéa keskiméaaraistda enemman, 15-64-vuotiaita 10,8-
prosenttiyksikkdd vahemman ja yli 65-vuotiaita 10,1-prosenttiyksikk6a enem-
man.

Suunnittelualueen osalta ei ole olemassa tadsmallisia tietoja vaeston maarasta tai
sen rakenteesta. Alueella on asuinrakennuksia noin neljakymmentd. Karkeana
arvio voidaan siis sanoa alueella asuvan reilut sata asukasta.

Yhdyskuntarakenne

Nykyiselladn Sarkijarven alue on harvaan rakennettu lukuun ottamatta Pohja-
Sammatti seututien vartta. Kesdmokkiasutus on painottunut Puujarven rannalle.
Alue on irrallaan noin neljan kilometrin etéisyydella keskustasta ja siten se on
jaanyt valjaan asutuksi.

Kylakuva

Alue on rakentunut perinteisesti siten, etta rakennukset ovat nauhamaisesti ky-
lateiden laheisyydessa. Rakennuskanta on yleisesti ottaen hyvékuntoista. Poik-
keuksena on Teilinnummen teollisuusalue, jolla on paikoin alueelle kuulumatonta
jatetta seké keskeneréisié katuja ja rakennuksia.

Kuva 2.8 Rakennukset sijoittuvat nauhamaisesti Karjalohjantien varrelle.
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Asuminen

Alueella sijaitsee omakotitaloja seka loma-asuntoja. Osa omakotitaloista on van-
hoja tilojen paarakennuksia. Nykyisid asuin- ja lomarakennuksia on yhteensa 121
kappaletta.

Palvelut

Suunnittelualueella ei ole palveluja. Noin neljan kilometrin paassa Karjalohjan
kunnan keskustassa sijaitsevat monet kunnalliset palvelut.

Karjalohjan koulu sijaitsee Koulukujalla. Koulussa annetaan perusopetusta noin
kahdeksallekymmenelle oppilaalle. Kunnankirjasto sijaitsee puolestaan Keskus-
tiella. Kirjastorakennuksen toisessa kerroksessa on lisaksi kulttuurivintti, jossa on
kokous- ja nayttelytiloja.

Kunnallisia paivahoidon muotoja Karjalohjalla ovat paivahoito, ryhméaperhepaiva-
hoito ja perhepaivahoito perhepéaivahoitajan omassa kodissa. Paivékoti sijaitsee
keskustan alueella Peltotiella ja ryhmaperhepaivakoti Alatiella.

Vanhusten palvelukeskukset Tupala ja Kotola ovat myo6s paivakodin laheisyydes-
sa. Palvelukeskus Tupalassa on myo6s ruokailu kunnan tyéntekijoille.

Kunnan muita palveluja ovat mm. kunnantalolta 16ytyvéat palvelut, terveyskes-
kus ja paloasema. Yksityisia palveluja Karjalohjalla ovat seuraintalo, Tydvaentalo,
rukoushuone, Paivakummun kylpyla, Laiskanlinnan majatalo, Pipolan opetus- ja
tyokoti, paivittaistavarakaupat (2 kpl), erikoistavarakauppa (Agrimarket), rauta-
kauppa ja huoltoasema kahvioineen.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Karjalohjan kunnan tydpaikkaomavaraisuus on noin 78 % ja ty6ttoémyysprosentti
6,6 %. Tydpaikkoja kunnassa on noin 400. Elinkeinoista eniten tydllistavat erilai-
set palvelut, joiden osuus on noin 39 %. Seuraavaksi suurimmat tydllistajat ovat
teollisuus (18 %) seké alkutuotanto (14 %).

Suunnittelualueella maatilayrittajyys tyollistad 4 yrittajaa. Teilinnummen teolli-
suusalueella tydskentelee puolestaan 32 henkil6a.

Muut lahimmat tyopaikat ovat Karjalohjan keskustassa. Kunnan palveluksessa
on yhteensa 80 henkilbéa. Karjalohjan ala-asteella on puolestaan 12 ty6paikkaa
ja kirjastossa tyoskentelee paatoimisesti yksi ihminen. Paivahoito tyollistaa kym-
menkunta ihmista.

Virkistys

Alueella on maatalous- ja suojelumetsia, joissa voi ulkoilla. Seppéléan tilan ran-
nassa Sarkijarven kylan alueella sijaitsee kunnan omistama uimaranta-alue. Pyr-
kylannummella harrastetaan mm. ratsastusta ja alueella sijaitsee myo6s paikalli-
sen metsastysseuran laavu/grillikatos.

Liikenne

Suunnittelualueen 1&pi kulkee etela-pohjoissuunnassa Pohja-Sammatti seututie
(nro 104). Pohja-Sammatti seututien keskimaarainen vuorokausiliikenne suunnit-
telualueen kohdalla on 534 ajoneuvoa (KVL 2002), josta raskaiden ajoneuvojen
osuus on 34 kappaletta. Etelaosassa kulkee suunnittelualueen lapi ita-lansisuun-
nassa puolestaan Salo-Mustio-Inkoo seututie (nro 186). Salo-Mustio-Inkoo seu-
tutien keskimaarainen vuorokausiliikenne suunnittelualueen kohdalla on 1 943
ajoneuvoa (KVL 2002), josta raskaiden ajoneuvojen osuus on 201 kappaletta.
Muu tieverkko on suunnittelualueella hiekkapaéllysteista vanhempaa tieverkos-
toa. Tieurat ovat paasaantdisesti maaston mukaisesti luontevissa paikoissa. Ke-
vytta liikennetta ei ole erotettu ajoneuvoliikenteesta, koska liikkennemaarat ovat
suunnittelualueen pienilla teilla suhteellisen vaatimattomia. Linja-autoyhteydet
ovat seututieltd Karjalohjan keskustaan ja sieltd edelleen Lohjalle, Karjaalle, Sa-
loon ja Helsinkiin sek& Turkuun.



Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Maakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistéa edustavat Sarkijarven ja Immo-
lan kylan kulttuurimaisemat, jotka kasittavat keskeisimman kylamaiseman Kar-
jalohjantien varrella. Alueet muodostavat yhtendisen ja rikkaan maisemakoko-
naisuuden, jonka vanha rakennuskanta on monipuolista ja hyvin sailynytta. Yksi
merkittavimmista Sarkijarven alueen kulttuurihistoriallisista rakennuksista on
Tybvaentalo. Immolan kyldn kulttuurimaiseman ytimen muodostavat Immolan
tilan maatilakeskus vanhoine rakennuksineen ja pihapiireineen.

Kuva 2.9 Immolan tilan kivinen aitta.

Sarkijarven alueen vanhat rakennukset on inventoitu vuonna 1996 Uudenmaan
liiton toimesta. Sarkijarven alueella on useita vanhoja kohteita, joista merkitta-
vimpid ovat mm. Joensuu, Kumpula, Vanha kansakoulu, Ahtiala, Ty6vaentalo,
Vienola/Staden, Piiparisen rakennus, Paivéarinta, Halmeen rakennus, Alinan tupa-
Rauhala, Lehtoniemi, Tapiola, Toivola, Santala, Sarinin torppa, Seppala, Kotola-
seppéa Jarven rakennus, Vanhala, Entinen Karjalohjan osuuskauppa, Vanha kivi-
navetta ja Rantala.

Kuva 2.10 Tyo6vaentalo.
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Pohjan ja Nummen valinen seututie 104 on ollut kaytossa ainakin keskiajalta lah-
tien. Yleinen tie siité tuli 1780-luvulla. Tien alkuperainen linjaus on sailynyt paa-
piirteissadn samoilla kohdin. Kulttuuriympériston kohteet on esitetty liitteessa 4.

Sarkijarven suunnittelualueella on yksi Museoviraston tiedossa oleva esihistorial-
linen kiinted muinaisjaannos, Jalkaméaen roykkio. Roykkio sijaitsee kivikkorinteel-
la lahella Pohjantieta suunnittelualueen lounaisosassa. Museoviraston lausunto ja
tarkemmat tiedot muinaisjaannodksesta on esitetty liitteessé 4.

Sarkijarven suunnittelualueella on useampi ilmeisesti keskiajalta periytyva ky-
latontti, jotka ovat olleet olemassa uuden ajan alkupuolella ja joita ei ole tar-
kemmin selvitetty. Kylatontit sijaitsevat nykyisella kylaalueella. Vain nykyisin au-
tioituneet historiallisen ajan kylatontit ovat muinaismuistolain (295/63) nojalla
rauhoitettuja kiinteita muinaisjadanndksia. Sarkijarven kylatontit ovat edelleen
asuttuja, joten niitd ei tarvitse esittdaa kaavassa, mutta niiden alueella saattaa
sijaita muinaismuistolain rauhoittamia asutus- ja elinkeinohistoriaan liittyvié kiin-
teitd muinaisjadnnoksia. Mikali rakennustoissé havaitaan viitteité sellaisista, tulee
tyot siind kohdassa keskeyttaa ja ottaa viipymatta yhteys Museovirastoon mui-
naismuistolain 14 §:n nojalla.

Alla ote Kuninkaankartastosta (1776 — 1805). Kylatontit on merkitty punaisilla
taplilla.
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Kuva 2.11 Ote Kuninkaankartastosta.

Tekninen huolto

Suunnittelualueella ei ole kunnallista vesijohto- ja viemariverkostoa.
Suunnittelualueella sijaitsee kolme tietoliikennetté palvelevaa mastoa.
Erityistoiminnat

Suunnittelualueen halki sen eteldosassa kulkee 110 kilovoltin voimajohto.
Ympariston suojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualueella sijaitsee Uudenmaan ymparistokeskuksen selvityksen mu-
kaan nelja mahdollisesti saastunutta maa-aluetta.



Suunnittelualueella olevat kohteet:

saa/l:Karjalohjan teollisuusalue: teollisuusalue, joka on toiminut 1970-lu-
vulta. Alue kuuluu selvityksessa luokkaan 2 eli riski on ilmeinen. La-
himpéé asutukseen on matkaa 60 metria.

saa/2:Kauppa 1, Sarkia: Kylakauppa, joka on toiminut 1950-luvulle saak-
ka. Alue kuuluu selvityksessa luokkaan 3 eli riski on vahainen. La-
himpaéan asutukseen on matkaa 10 metria ja lahimpaan vesistoéon
100 metria.

saa/3:Kauppa 2, Sarkia: Kylakauppa, joka on toiminut 1950-luvulle saak-
ka. Alue kuuluu selvityksessa luokkaan 3 eli riski on vahéainen. La-
himpaan asutukseen on matkaa 10 metria ja lahimpaan vesistéon
100 metria.

saa/4:Suojeluskunnan ampumarata, Ahtiala: Ampumarata, joka on toimi-
nut 1930-luvulta vuoteen 1945 saakka. Alue kuuluu selvityksessa
luokkaan 1 eli riski on suuri. L&himpaan vedenottamoon on alueelta
matkaa 300 metrid, lahimpéaan asutukseen 50 metria ja lahimpéaan
vesistdon 600 metria.

Mahdollisesti saastuneet maa-alueet on esitetty kaavaselostuksen liitekartassa

5.

Sosiaalinen ymparisto

Alue on rauhallinen ja turvallinen kyldyhteis6, johon oman lisdnséd mokkilaiset
tuovat kesaisin. Vaeston yksityiskohtaisemmista sosiaalisista rakenteista ei ole
tietoja.

2.1.4

Maanomistus

Kaavaselostuksen liitteena 6 olevassa maanomistuskartassa alueen maanomista-
jatahot on jaoteltu seuraavasti:

o valtio

° kunta

° muut kunnat
o seurakunta

° yritykset
° yhteisot
. yksityiset

P&dosa suunnittelualueesta on yksityisessd omistuksessa. Kunta omistaa maa-
alueita lahinna Pyrkylannummelta ja Teilinnummelta seka uimaranta-alueen Puu-
jarven rannalta.

2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvityk-
set

Maakuntakaava

Maakuntavaltuusto on hyvaksynyt maakuntakaavan joulukuussa 2004. Ymparis-
toministerid vahvisti Uudenmaan maakuntakaavan 8.11.2006. .

Maakuntakaavaehdotuksessa Sarkian kylan alue on osoitettu kyla-merkinnal-
1a, jolla osoitetaan kylat, joita kehitetddn osana maakunnallista kylaverkostoa.
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Kaava-alueen koillisosa ulottuu taajamatoimintojen alueelle. Maarayksiin liittyy
lisdksi runsaasti suunnittelumaarayksia. Puujarven vesistd on merkitty ehdotuk-
seen Natura 2000-verkostoon kuuluvana tai ehdotettuna alueena. Teilinnummen
harjualue on merkitty arvokkaaksi harjualueeksi tai muuksi geologiseksi muodos-
tumaksi. Arvokkaan Teilinnummen harjualueen reunaan on merkitty teollisuus-
alue. Suunnittelualueen pohjoisosassa osittain alueella oleva Pukkilanharjun poh-
javesialue on merkitty ehdotukseen pohjavesialueena. Liséksi kaavaehdotukseen
on merkitty alueen halki sen eteldaosassa menevéa 110 kilovoltin voimalinja sekéa
seudullisina tein& seututie 186 (Salo-Mustio-Inkoo) seka seututie 104 (Pohja-
Sammatti).

Pohja-Sammatti seututien varrella olevat kulttuuriympariston tai maiseman vaali-
misen kannalta tarkeat alueet on kaavaluonnoksesta poiketen jatetty pois kaava-
ehdotuksesta. Nama alueet on esitetty maakuntakaavan liitekartoilla (Kirkonky-
lan-Lohjantaipaleen, Sarkijarven ja Immolan kylan kulttuurimaisemat).
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Kuva 2.13 Ote Uudenmaan maakuntakaavasta.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa kunnanvaltuuston 14.4.1987 hyvaksymé& Num-
mijarven-Puujarven osayleiskaava. Kaavaa ei ole alistettu Ymparistoministerion
vahvistettavaksi. Nyt laadittava osayleiskaava kattaa vain pienen osan vanhan
rantaosayleiskaavan alueesta ja tulee taltd osin korvaamaan vanhan ranta-
osayleiskaavan. Ote Nummijarven-Puujarven osayleiskaavasta kaavaselostuksen
liitteend 7.

Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevia asemakaavoja.



Rakennusjarjestys

Karjalohjan kunnan voimassa oleva rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanval-
tuustossa 13.11.2002 ja se on tullut voimaan 1.1.2003.

Rakennusjarjestys on laadittu maankaytto- ja rakennuslain 14 8:n mukaisesti
ja sen tarkoituksena on ohjata rakentamaan suunnitelmallisesti, ymparistdéon ja
kuntakuvaan sopivalla tavalla. Nain voidaan edistaa hyvaa ja paikalliset olosuh-
teet huomioon ottavaa rakentamistapaa.

Pohjakartta

Osayleiskaavan pohjakarttana kadytetdan maanmittauslaitoksen peruskarttaa mit-
takaavassa 1 : 5 000.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassa olevia rakennuskieltoja.

Suojelupéaatokset

Jalkamé&en roykkion muinaisjadnnds on suojeltu muinaismuistolain nojalla.
Muut aluetta koskevat padatokset, suunnitelmat ja ohjelmat

Puujérvi kuuluu Valtioneuvoston paatokseen (20.8.1998) sisaltyviin Natura 2000
kohteisiin.

Valtioneuvosto on tehnyt paatdksen valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista.
Niiden tarkoituksena on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien asioiden huo-
mioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomais-
ten toiminnassa.

Vesihuoltosuunnitelmat

Sarkijarven suunnittelualueelle on laadittu vuonna 2003 vesihuollon yleissuunni-
telma (Ins.tsto P. Ristola Oy, liite 12).

Uudenmaan ymparistokeskus, Uudenmaan liitto, Hiiden pilotti, Lohjan, Karkkilan
ja Karjaan kaupungit seka Vihdin, Pohjan, Siuntion, Sammatin, Nummi-Pusulan
ja Karjalohjan kunnat ovat laadituttaneet yhteistydssa vesihuollon alueellisen
yleissuunnitelman yll& mainittujen kuntien alueelle. Yleissuunnitelman on tehnyt
Kiuru & Rautiainen Oy: Hiiden alueen vesihuollon alueellinen yleissuunnitelma.

Yleissuunnitelman toimenpideohjelmassa todettiin kuntien yhteisia hankkeita ole-
van:

- Karjalohjan ja Sammatin varavedenottamo (Harjanvatsa) ja yhdysvesi-
johto Karjalohja-Sammatti

- Haarjarven ja Sammatin E18 liittymé&n vesijohto ja viemari Sammatis-
sa

- Sammatti-Lohja yhdysvesijohto ja siirtoviemari
- Karjalohja-Sammatti siirtoviemari

- Nummi-Pusula E18 liittymé& vesijohto ja viemari Sammatista vaihtoehto-
na Lohja yhteys Kisakalliosta

Yleissuunnitelmasta puuttuu Sarkijarvenosayleiskaavaprosessi, josta on lausuttu
kunnan taholta, lisédksi suunnitelmassa ei ole otettu huomioon Karjalohjan etela-
osassa kaavoitettavana olevaa Seljanalaisen harjua.

Karjalohjan osalta Harjanvatsan vesi- ja jatevesilinjan rakentaminen osittain on
budjetoitu vuodelle 2006 sekéa vuosille 2007-2008. Sarkijaven osalta budjetointiin
on varattu suunnittelua varten rahaa.
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Talla hetkelld Karjalohja, Lohja, Nummi-Pusula ja Sammatti tekevéat tarkentavan
konsulttiselvityksen yhteislinjoistaan ja vesihuollon rakentaminen kuntien valille
pyritdan saattamaan Valtion vesihuoltotyoksi.

Lis&selvitysta vaatii: suunnitelmien ja kustannusarvioiden tarkistaminen, vaihto-
ehtoisten ratkaisujen selvittdminen, maksuosuudet kunnittain, toteutusvastuiden
selvittdminen, Ymparistokeskuksen ja kuntien valinen suhde ja valtion rahoitus-
mahdollisuudet. Vesihuoltohankkeita varten tullaan hakemaan avustusta valtiolta
seka EU:lta.

Lisdksi Karjalohjan ja Pohjan kuntien vesihuoltohanke Lonnhammarin ja Anskun
kylien vesihuollon turvaamiseksi ja liittamiseksi kunnalliseen vesihuoltoon tulee
ottaa huomioon yleissuunnitelmaa toteutettaessa ja pyrittdva saamaan hankkeel-
le avustusta valtiolta seka EU:Ita.

Uudet ja aiemmin tehdyt inventoinnit ja selvitykset

. Karjalohjan vanhat rakennukset Il: Inventointi kylistd Immola, Katte-
lus, Kuusia, Linhamari, Pitkdlahti, Puujéarvi, Sarkijarvi ja Karkelan ruukin
alueesta, Uudenmaan liitto, 1996

° Uudenmaan liitto 2001: Uudenmaan kulttuuriymparistét. Maakunnalli-
nen inventointiluonnos.

° Luonto- ja maisemaselvitys, Ymparistotutkimus Oy Metsatahti, 2001

. Lansi-Uudenmaan seutukaavaliitto 1977: luonnonsuojelukohteet

° Pykala 1987, 1992: kasvillisuus- ja kasvistokohteet, erityisesti kalliot

° Uudenmaan perinneympaéristékohteet 2000: yhteenveto arvokkaimmis-
ta perinneymparistoista

° Natura 2000-ohjelman taustatiedot ja Erityissuojelua vaativat vesistot
1992 (Puujarvi)

. Helsingin yliopiston ymparistdonsuojelun laitoksella tehty tutkimus ke-
samokkiasutuksen vaikutuksesta linnustoon (Risto Willamo, Lintumies
23/1988)



3 OSAYLEISKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Osayleiskaavan suunnittelun tarve

Kaava on laadittu Karjalohjan kunnan aloitteesta. Kunnassa on ollut pulaa suuris-
ta, véljille alueille sijoittuvista rakennustonteista ja keskustan asemakaava-aluei-
den tarjolla olevat tontit eivat ole menneet hyvin kaupaksi. Nain on ollut tarpeen
saada uusia, ostajien vaatimukset tayttavia, tontteja markkinoille.

Lisaksi tarkeéa syy alueen kaavoittamisen kaynnistamiselle on ollut tarve edistaa
alueen maisema-, luonto- ja kulttuuriarvojen sailymista. Yksi tdhan liittyva tarkea
tavoite on suunnittelussa ottaa huomioon alueen liittdminen vesi- ja viemariver-
kostoihin.

3.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset

P&atos osayleiskaavan laatimisesta on tehty Karjalohjan kunnanhallituksessa
11.12.2000. Laatimispaatos liitteineen on esitetty liitteessa 8.

Kaavanlaatija on valittu kunnanhallituksessa 29.1.2001.
3.3 Osallistuminen ja yhteisty®

3.3.1 Osalliset

Osallisia kaavatytdssa ovat mm.:

. Karjalohjan kunta ja kunnan jasenet

° suunnittelualueen maanomistajat, rajanaapurit ja vuokralaiset
° suunnittelualueen asukkaat

° kylatoimikunnat

. urheiluseurat

° Uudenmaan ymparistokeskus

. Uudenmaan liitto

° Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo

° Museovirasto

° Tiehallinto

° sahko- ja puhelinlaitokset

° Karjalohjan luonto ry

. muut, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa

huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisot joiden toimialaa
suunnittelussa kasitell&aéan

3.3.2 Vireille tulo

Kaavoituksen vireille tulosta on ilmoitettu maankaytté- ja rakennuslain 63 8:n 2
momentin mukaisesti 17.5.2001. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut
nahtavilla Karjalohjan kunnantoimistossa ja Karjalohjan kirjastossa em. paivasta
lukien.

3.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavoitustyon aloittamisesta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tiedo-
tettiin kunnan ilmoitustaululla ja paikallislehdessé seka kunnan internet-sivuilla.
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Suunnittelualueen maanomistajille ja rajanaapureille tiedotettiin lisdksi asiasta
kirjeitse. Tiedotteessa kerrottiin suunnittelualueen sijainti ja laajuus seka osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman sisaltd pé&apiirteittdin. Lisaksi suunnittelualueen
maanomistajille l&hetettiin samassa yhteydessd maaomistajakyselylomake, jolla
kartoitettiin alueen maanomistajien toiveita ja tietoja alueen nykyisista olosuh-
teista ja tulevasta maankaytosta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin n&htavilla kunnantoimistolla ja kir-
jastossa. Osalliset saivat antaa palautetta suunnitelman sisallésta ja riittavyy-
desta koko suunnittelutydn ajan. Osallisille varattiin my6s mahdollisuus esittaa
Uudenmaan ymparistokeskukselle neuvottelun kaymista osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman riittavyydesta.

Kaavoitustyon aloittamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pidettiin
yleisdtilaisuus 29.5.2001, jossa osallisilla oli mahdollisuus esittéa toiveitaan ja
mielipiteitaan.

Kaavatoimikunta on Kkasitellyt Sarkijarven osayleiskaavaa kokouksissaan
29.3.2001, 27.9.2001, 7.11.2001, 22.11.2001, 24.1.2002, 27.2.2002,
28.10.2002, 20.11.2002, 4.2.2003, 2.4.2003, 6.2.2004, 5.5.2004, 8.6.2004,
17.11.2004, 29.12.2004. 16.8.2005, 3.10.2005, 13.12.2005, 28.2.2006,
23.5.2006 ja 7.1.2008.

Osayleiskaavaluonnos on ollut ensimmaisen kerran nahtavilla 17.1. — 8.2.2002
valisen ajan.

Kaavaluonnosta esiteltiin yleisotilaisuudessa 22.1.2002. Maanomistajille jarjes-
tettiin henkildkohtainen tapaamistilaisuus 24.2.2002.

Osayleiskaavaehdotus (16.9.2003) on ollut nahtavilla 11.11.—12.12.2003 valisen
ajan, muutettu osayleiskaavaehdotus (4.3.2005) 14.14. — 13.5.2005 valisen ajan
ja muutettu osayleiskaavaehdotus (3.3.2006). 23.3. - 21.4.2006 valisen ajan.

Kaavaehdotusta (3.3.2006) kasiteltiin viranomaistytneuvottelussa 11.5.2006.

3.34 Viranomaisyhteistyo

Maankaytto- ja rakennuslain 66 §:n 2 momentin mukainen kaavoituksen aloitus-
neuvottelu pidettiin 3.5.2001 Karjalohjan kunnan, Uudenmaan ymparistokeskuk-
sen, Lansi-Uudenmaan maakuntamuseon, Uudenmaan liiton ja kaavan laatijan
kesken. Neuvottelussa kasiteltiin mm. osayleiskaavan tavoitteita, osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa seka kaavoituksen aikataulua. Viranomaiset esittivat nake-
myksiadn alueen suunnittelussa tarkeista ja huomioon otettavista asioista.

Osayleiskaavaehdotusta on kasitelty viranomaisneuvottelussa 28.5.2003 ja muu-
tettua ehdotusta (4.3.2005) 11.10.2005 sekd muutettua ehdotusta (3.3.2006)
tyoneuvottelussa 11.5.2006.

3.4 Osayleiskaavan tavoitteet

3.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

3.4.1.1 Kunnan asettamat tavoitteet
Laatutavoitteet

. kehittaa suunnittelualuetta siten, ettéd mahdollistetaan luonnonléheinen,
valja ja maaseutumainen asuminen

° alueiden maisema-, luonto- ja kulttuuriarvojen sailymisté edistetaan

° virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys turvataan



Vaesto- ja tyopaikkatavoitteet

. teollisuus- ja muiden tyopaikka-alueiden kehittyminen turvataan

° ranta-alueen rakennusoikeuden ratkaiseminen

° selvittd& missa maarin ja milla edellytyksilla rakennuslupien myontami-
nen suoraan yleiskaavan nojalla olisi mahdollista

° luodaan pelisadnnét loma-asuntojen muuttamiselle vakituiseen asumis-
kayttoon

° mahdollistaa alueen vaeston lisays noin 60 asukkaalla (noin 30 uutta

omakotitalon rakennuspaikkaa)

Toimintojen sijoittamistavoitteet

° suunnittelussa otetaan huomioon yhdyskuntarakenteen toimivuus, talo-
udellisuus ja ekologinen kestédvyys seka olemassa oleva yhdyskuntara-
kenne

° pohjavesialueiden huomioon ottaminen rakentamisessa

Palveluverkoston kehittaminen

° suunnittelussa otetaan huomioon alueiden liittdminen vesi- ja viemari-
verkostoihin

Liikenneolojen kehittaminen

. kevyen liikenteen yhteyksia parannetaan

3.4.1.2 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

3.4.1.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttbtavoitteista
30.11.2000. Paatos tuli voimaan 26.11.2001. Tavoitteiden tehtéavéana on

- varmistaa valtakunnallisesti merkittavien asioiden huomioon ottaminen
maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka viranomaisten toiminnassa

- auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain yleiset ja alueiden-
k&ytdn suunnittelun tavoitteet, joista keskeisia ovat hyva elinymparisto
ja kestavéa kehitys

- toimia kaavoituksen ennakko-ohjauksen valineend valtakunnallisesti
merkittavissa alueidenkaytdn kysymyksissa ja edistda ennakko-ohjauk-
sen johdonmukaisuutta ja yhtenaisyyttd maan eri osissa

- edistaa kansainvélisten sopimusten taytantddnpanoa Suomessa

- luoda alueidenkayton edellytykset valtakunnallisten hankkeiden toteut-
tamiselle.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteiden toteutumista tulee edistda mm.
kuntien kaavoituksessa.

Valtioneuvoston paatdksessa tavoitteet on jaettu alueidenkayttda ja alueidenkéay-
ton suunnittelua ohjaavien vaikutusten perusteella yleis- ja erityistavoitteisiin.
Yleistavoitteet ovat luonteeltaan alueidenkéyttdd ja alueidenkaytdn suunnittelua
koskevia periaatteellisia linjauksia. Ne tulee ottaa huomioon yleispiirteisessa kaa-
voituksessa, kuten maakunta- ja yleiskaavoissa. Erityistavoitteet ovat alueiden-
kayttéd ja sen suunnittelua koskevia sitovia velvoitteita. Ne koskevat kaikkea
kaavoitusta, mikéali tavoitetta ei ole erityisesti kohdennettu koskemaan vain jota-
kin tiettya kaavatasoa.
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Seuraavassa on kayty lapi valtioneuvoston paatos valtakunnallisista alueiden kay-
ton tavoitteista ja tuotu esiin ne tavoitteet, jotka koskevat Sarkijarven alueen
osayleiskaavaa.

Toimiva aluerakenne, yleistavoitteet

Alueidenkaytélla tuetaan aluerakenteen tasapainoista kehittamista seka
elinkeinoelaman kilpailukyvyn ja kansainvélisen aseman vahvistamista
hyddyntamalla mahdollisimman hyvin olemassa olevia rakenteita seka
edistamalla elinympaériston laadun parantamista ja luonnon voimavaro-
jen kestavaa hyodyntamista.

Alueidenkaytolla edistetadn kaupunkien ja maaseudun vuorovaikutusta
sekad kylaverkoston kehittamista. Erityisesti harvaan asutulla maaseu-
dulla ja taantuvilla alueilla kiinnitetdan alueidenkaytdssd huomiota jo
olemassa olevien rakenteiden hyodyntadmiseen seké elinkeinotoiminnan
ja muun toimintapohjan monipuolistamiseen. Alueidenkaytdssa otetaan
huomioon haja-asutukseen ja yksittadistoimintoihin perustuvat elinkeinot
sek& maaseudun tarve saada uusia pysyvia asukkaita.

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu, yleistavoitteet

Elinymparistéjen toimivuutta ja taloudellisuutta edistetadan hyddynta-
malla olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja eheyttamalla taajamia.
Taajamia eheytettiaessa parannetaan elinympaériston laatua. Yhdyskun-
tarakennetta kehitetdan siten, etté palvelut ja tydpaikat ovat hyvin eri
vaestoryhmien saavutettavissa.

Alueidenkaytélla edistetaan elinkeinoelaman toimintaedellytyksia varaa-
malla riittavat alueet elinkeinotoiminnoille. Niiden sijoittumisessa kiinni-
tetddn huomiota olemassa olevien rakenteiden hyddyntamiseen ja hy-
vaan saavutettavuuteen.

Elinympariston viihtyisyytta edistetdadn kiinnittamalla huomiota raken-
netun ympariston ajalliseen kerroksellisuuteen seka korkeatasoisiin,
alueiden omaleimaisuutta vahvistaviin, maisemakuvaan sopeutuviin ja
mittakaavaltaan ihmislaheisiin rakennettuihin ymparistdihin. Taajamia
kehitettdessa viheralueita hyddynnetaan siten, etta niistda muodostuu
yhtenadisia kokonaisuuksia.

Alueidenkaytdssa kiinnitetdan erityistd huomiota ihmisten terveydelle
aiheutuvien haittojen ja riskien ennalta ehk&isemiseen ja olemassa ole-
vien haittojen poistamiseen. Alueidenkaytén suunnittelussa olemassa
olevat tai odotettavissa olevat ymparistohaitat ja poikkeukselliset luon-
nonolot tunnistetaan ja vaikutuksia ehkaistaan.

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu, erityistavoitteet

Maakuntakaavan ja yleiskaavan lahtokohtana on oltava perusteltu va-
estonkehitysarvio. Maakunnan suunnittelussa ja yleiskaavoituksessa on
tarkasteltava pitkalla aikavalilla seka taajama- etta maaseutualueiden
vaestomaaran kehityksen erilaisia vaihtoehtoja.

Maakuntakaavoituksessa ja yleiskaavoituksessa on selvitettdva mah-
dollisuudet eheyttdaa yhdyskuntarakennetta ja esitettadva eheyttamiseen
tarvittavat toimenpiteet.

Alueidenkaytdn suunnittelussa on maaseudun asutusta sek& matkailu-
ja muita vapaa-ajan toimintoja suunnattava mahdollisuuksien mukaan
tukemaan maaseudun taajamia ja kylaverkostoa seka infrastruktuurin
hyvaksikayttoa.

Alueidenkaytdn suunnittelussa on varattava riittavat alueet jalankulun
ja pyorailyn verkostoja varten seké edistettava verkostojen jatkuvuut-
ta.



Alueidenkaytdn suunnittelussa on otettava huomioon alueen maa- ja
kallioperan soveltuvuus suunniteltuun kayttéon. Pilaantuneen maa-alu-
een puhdistustarve on selvitettdva ennen ryhtymista kaavan toteutta-
mistoimiin.

Alueidenkaytdn suunnittelussa on turvattava terveellisen ja hyvalaatui-
sen veden riittava saanti ja se, ettd taajamien alueelliset vesihuoltorat-
kaisut voidaan toteuttaa. Lisaksi alueidenkaytén suunnittelussa on otet-
tava huomioon jatevesihaittojen ehkaisy.

Kulttuuri- ja luonnonperint®d, virkistyskayttd ja luonnonvarat, yleista-

voitteet

Alueidenkaytdlla edistetadn kansallisen kulttuuriympéristén ja raken-
nusperinnén seka niiden alueellisesti vaihtelevan luonteen sailymista.

Alueidenkaytélla edistetaan elollisen ja elottoman luonnon kannalta ar-
vokkaiden ja herkkien alueiden monimuotoisuuden sailymista.

Alueidenkaytoélla edistetdan luonnon virkistyskayttoa sekd luonto- ja
kulttuurimatkailua parantamalla moninaiskayton edellytyksia. Suojelu-
alueverkoston ja arvokkaiden maisema-alueiden ekologisesti kestavaa
hyddyntamista edistetadn virkistyskaytossd, matkailun tukialueina seké&
niiden lahialueiden matkailun kehittdmisessa suojelutavoitteita vaaran-
tamatta.

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskayttd ja luonnonvarat, erityista-

voitteet

Alueidenkaytdssa on varmistettava, etté valtakunnallisesti merkittavat
kulttuuri- ja luonnonperinndn arvot sailyvat. Alueidenkaytdssa on otet-
tava huomioon kulttuuri- ja luonnonperintdd koskevat kansainvalisten
sopimusten velvoitteet seka valtioneuvoston péatdkset. Lisdksi viran-
omaisten laatimat valtakunnalliset inventoinnit otetaan huomioon alu-
eidenkaytdn suunnittelun lahtdkohtina.

Alueidenkaytdn suunnittelussa on otettava huomioon ekologisesti tai
virkistyskayton kannalta merkittavat ja yhtenéiset luonnonalueet. Alu-
eidenkayttda on ohjattava siten, ettei naita aluekokonaisuuksia tarpeet-
tomasti pirstota.

Alueidenkaytdn suunnittelussa rantaan tukeutuva loma-asutus on mitoi-
tettava siten, ettd turvataan luontoarvoiltaan arvokkaiden ranta-aluei-
den sailyminen sek& loma-asumisen viihtyisyys.

Alueidenkaytdssa on otettava huomioon pohja- ja pintavesien suoje-
lutarve ja kayttotarpeet. Pohjavesien pilaantumis- ja muuttamisriskeja
aiheuttavat laitokset ja toiminnot on sijoitettava riittdvan etéélle niista
pohjavesialueista, jotka ovat vedenhankinnan kannalta tarkeitd ja so-
veltuvat vedenhankintaan.

Ilman erityisia perusteita ei hyvid ja yhtenaisid peltoalueita tule ottaa
taajamatoimintojen kayttéon eika hyvié ja laajoja metsatalousalueita
pirstoa muulla maankaytolla.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto, yleistavoitteet

Tarvittaviin liilkenneyhteyksiin varaudutaan kehittamalla ensisijaisesti
olemassa olevia paaliikenneyhteyksia ja -verkostoja.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto, erityistavoitteet

muussa alueidenkaytdn suunnittelussa on otettava huomioon valtakun-
nallisen energiahuollon kannalta merkittavat voimajohtojen linjaukset
siten, etté niiden toteuttamismahdollisuudet sailyvat.
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3.4.1.2.2 Seutukaava
Vaesto- ja tyopaikkatavoitteet

Uudenmaan maakuntaselvityksessa Karjalohjan vaestotavoitteeksi
vuonna 2020 asetettu noin 1 800 asukasta

Lansi-Uudenmaan seutukaavassa Karjalohjan vaestomaaraksi 2020 on
arvioitu 1 650 asukasta

tydpaikkaomavaraisuus 70-80 % vuonna 2020

Salo-Mustio-Inkoo seututien liittyman tuntumassa olevalle teollisuusalu-
eelle uusia teollisuustydpaikkoja

Muut tavoitteet

3.4.1.3

Liikennevéylien varaamisella seutukaavassa pyritaan tukemaan Léansi-
Uudenmaan aluerakenteen ja elinkeinoelaméan kehittamistéd. Hyvien lii-
kenneyhteyksien katsotaan parantavan selvasti taajamien kehittamis-
mahdollisuuksia. Samalla pyritadn turvaamaan tiestdén toiminta- ja ke-
hittamisedellytykset.

Useiden yhdyskuntateknisen huollon alueiden ja johtolinjojen osoittami-
sella on lahinna informatiivinen merkitys muulle suunnittelulle ja maan-
kaytolle, silla suuri osa alueista ja linjoista on jo toteutettu. EsittAmal-
& yhdyskuntateknisen huollon alueita ja johtolinjoja seutukaavassa on
pyritty turvaamaan yhteiskunnan toiminnalle tarkeiden jate- ja energia-
huollon jatkuvuus ja kehittamisedellytykset.

Suojelualueiden osoittamisen tavoitteena on edesauttaa seutukaava-
alueen luonnon monipuolisuuden ja luonnonrikkauksien sailyttdmista.
Pyrkimyksena on varata naytteita alkuperaisestd luonnosta tieteellisen
tutkimuksen, opetuksen, luonnonharrastuksen ja moninaiskaytén tar-
peisiin.

Arvokkaiden harjualueiden osoittamisella seutukaavassa on tavoitteena
edistaa naiden alueiden maisema- ja luonnonolojen huomioonottamista
ja suojelua maankaytdssa ja sen suunnittelussa. Tama koskee erityises-
ti soranoton suunnittelua.

Pohjavesialueiden osoittamisella seutukaavassa pyritdadn edesautta-
maan pohjavesiesiintymien suojaamista niita pilaavilta toiminnoilta. Ta-
voitteena on turvata yhdyskuntien riittdvan korkealaatuisen pohjaveden
saanti myds tulevaisuudessa.

Puujérven erityissuojelun tavoitteena on sailyttaa vesistd mahdollisim-
man luonnontilaisena kehitykseltaan.

Maa- ja metsatalousvaltaisten alueiden merkitsemisell& seutukaavassa
on tavoitteena edesauttaa maa- ja metsatalouteen soveltuvien alueiden
sailymista maa- ja metsatalouden piirissa my6s tulevaisuudessa maa-
seudun elinvoimaisuuden ja kehityksen turvaamiseksi. Samalla pyritédéan
osaltaan tukemaan maa- ja metséatalouden harjoittamisen edellytyksia.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Arvokkaiden kohteiden ja alueiden sailyttadmistavoitteet

alueen maisema-, luonto- ja kulttuuriarvojen sailymisté edistetaan
Puujérven Natura-alueen huomioon ottaminen suunnittelussa

Sarkijarven luonnonsuojelualueen huomioon ottaminen suunnittelussa



Ymparistohairididen poistamistavoitteet

° mahdolliset saastuneet maa-alueet selvitetdadn ja merkitdan kaavaan
3.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet ja tavoitteiden tarken-
tuminen
3.4.2.1 Osallisten tavoitteet

Suunnittelualueen maanomistajille lahetettiin kaavatydn alussa kysely, jossa tie-
dusteltiin kiinteistdon perustietojen lisaksi sen nykyista ja tulevaa kayttotarkoitusta
seka silla sijaitsevien rakennusten maaraa ja kokoa. Liséksi tiedusteltiin lahistolla
sijaitsevia yleisia alueita, luonnonarvoja, kulttuurihistoriallisia arvoja seka mah-
dollisia ymparistohairioita. Kaytetty kyselylomake on esitetty kaavaselostuksen
liitteen& 9.

Kysely lahetettiin noin 170 maanomistajalle. Vastauksia saatiin 73 kappaletta.
Seuraavaan on koottu yhteenveto vastauksista:

Vastaajien taustatiedot

Vastauksen palauttaneista 22 asui Karjalohjalla. Vastauksista oli pdakaupunki-
seudulta 26 kappaletta ja Lohjalta 5 kappaletta. Muut vastaukset olivat tasaisesti
muualta eteldisesta Suomesta. Vastanneista 10 ei ilmoittanut asuinpaikkaansa.

Kiinteiston nykyinen kayttotarkoitus

Kiinteiston kayttdtarkoituksena loma-asuminen mainittiin 35 vastauksessa. Va-
kituinen asuminen mainittiin 18 vastauksessa. Maa- ja metsatalous ilmoitettiin
kayttotarkoitukseksi 4 vastauksessa. Muissa vastauksissa ilmoitettiin kéyttotar-
koitukseksi jokin edella mainittujen kayttotarkoitusten yhdistelma seka liséksi joi-
takin erikoisuuksia kuten perhehoitokoti, autiotila ja teollisuushalli.

Kiinteiston kayttotarkoitus tulevaisuudessa

Tassé kyselyn kohdassa oli tarkoitus tiedustella kiinteiston maankayttoa koskevia
suunnitelmia. 29 vastaajaa ilmoitti kiinteiston tulevan kayttdtarkoituksen olevan
loma-asuminen. 24 vastaajaa puolestaan ilmoitti tulevan k&yton olevan vakituinen
asuminen. Lopuissa vastauksissa oli yksi kappale maa- ja metsatalouskaytdssa
olevia kiinteist6ja ja loput vastaukset edustivat sekamuotoja eri kayttdtarkoitus-
ten valilla. Vastausten pohjalta voidaan todeta, ettd vastaajista 6 suunnittelee
muuttavansa kiinteiston kayttdtarkoituksen tulevaisuudessa vakituiseksi asumi-
seksi. 5 vastaajaa jatti vastaamatta kyseiseen kohtaan.

Taman lisaksi tiedusteltiin yleisesti halukkuutta vakituiseen asumiseen Kiinteis-
tolla. 24 vastaajaa, jotka eivat asuneet vastaushetkella kiinteistolla vakituisesti,
ilmoittivat olevansa kiinnostuneita vakituisesta asumisesta. Voidaan siis todeta,
etté edellisen kohdan kuuden vastanneen lisaksi 18 vastaajaa on jonkin asteisesti
kiinnostunut asumaan tulevaisuudessa kiinteistollaan vakituisesti.

Lisdrakennustarpeita oli vastaajista 37 kappaleella.
Yleiset alueet

Vastanneista 51 ei nahnyt tarpeelliseksi varata lisaa alueita yleiseen kayttéon. 22
vastanneista puolestaan esitti tallaisia, suosituimpina uimaranta, venevalkama ja
virkistysreitit. Lisaksi mainittiin mm. kevyen liikenteen vayla Karjalohjan taaja-
man ja Sarkijarven valille sek& rannan ruoppaus.

Luonnonarvot

Vastanneista 25 esitti ymparistostadn luonnonolosuhteiltaan arvokkaita kohteita.
Useamman maininnan saivat Sarkijarvi, jonka arvoista mainittiin mm. vesilinnut
ja karpalot; Eskolanjoki, jonka arvoista mainittiin mm. koskikara ja harmaahai-
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kara. Lisaksi korostettiin yleisesti alueen monipuolista luontoa ja arvokasta ky-
lamaisemaa, joiden arvoista mainittiin mm. korkeat kalliot, luontopolut ja lehto-
metsat.

Ymparistohairiot

51 vastannutta ei esittanyt mitdan ymparistéhairioita. Erilaisia ongelmia oli mai-
nittu 22 vastauksessa. Liikenteeseen (nopeusrajoitukset, maantiepély, kevyen lii-
kenteen vayléan tarve, valaistus jne.) liittyvia mainintoja oli 16. Muita mainittuja

haittoja olivat mm. teollisuudesta aiheutuvat haitat (mm. styreenipaastot) ja
kunnan omistama sorakuoppa (kaivettu pohjavesipintaa syvemmalle).

Toivomukset

Toivomuksia suunnittelijoille esitettiin 38 kappaleessa vastauksia. Toivomuksia
esitettiin monenlaisia ja monet olivat keskenaan ristiriitaisiakin.

Rakentamiseen ja alueiden kayton kehittdmiseen liittyvia toiveita olivat mm.:

”Alkaa tehko tiukkaa asumista. Tarkeda!”, ”Venevalkama Puujarvelle.”, "Uimaran-
ta luvattu kunnan toimesta jo 20 vuotta sitten, samoin venelaituri.”

Nykytilan séilyttamiseen ja suojeluun liittyvia toiveita olivat mm.:

"Toivomme, etta Sarkijarven kylan kaunis kulttuurimaisema viljeltyine peltoineen
sailyy.”, "Uuden teollisen toiminnan tulee olla saasteetonta.”, "Karjalohjantien var-
ren sailyttaminen maalaismaisemana. Ei teollisuushalleja "kylanraitin” ja kunnan
sisdantulotien varteen.”

Muut tavoitteet

° tyopaikkojen lisd&dminen Teilinnummen teollisuusalueella 60 %
3.5 Osayleiskaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

3.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Lopulliseen kaavaratkaisuun paadyttiin useiden vaiheiden ja vaihtoehtojen kaut-
ta. Osayleiskaavasta ei tehty varsinaisia vaihtoehtoisia luonnoksia vaan kaydyissa
kaavatoimikunnan kokouksissa esiteltiin Maplnfo-ohjelmalla tehtyja vaihtoehto-
ja.

Erilaisia vaihtoehtoja tutkittiin varsinkin Pyrkylannummen ja Lammasahteen alu-
eiden kohdalla. Molemmille alueille osoitetaan runsaasti asuinrakentamista ja
naiden alueiden rakenteen tarkempaan suunnitteluun ja sisaisen rakenteen vaih-
toehtoihin haluttiin panostaa suunnittelussa. Vaihtoehdoissa tarkasteltiin mm.
erilaisten alueiden toteuttamismuotojen vaikutusta tulevaan vesihuollon toteutta-
miseen ja sen kustannuksiin seké tieverkon rakenteeseen ja toteuttamisvaihtoeh-
toihin. Tarkeé&né seikkana tarkastelussa oli myds alueella séailyva vapaa-alueiden
maéaaré ja sen yhtenaisyys.

Samoin tarkempaa tarkastelua ja erilaisia vaihtoehtoja tutkittiin liittyen Teilin-
nummen teollisuusalueeseen seka siihen liittyen seututeiden risteysalueelle sijoit-
tuvien teollisuusalueiden ja matkailupalvelujen alueiden osalta. Tarkastelussa oli
lahinna toisaalta toimintojen keskittdmisen Teilinnummelle tuomat edut (mm. yh-
dyskuntarakenne, maanomistus) ja toisaalta sen tuomat haitat (laajennusalueet
sijoittuvat suurelta osin arvokkaalle harjualueelle). Suoraan tahan liittyen seutu-
teiden risteysalueelle sijoittuvien teollisuusalueiden laajuudesta ja tarpeellisuu-
desta esitettiin erilaisia vaihtoehtoja.

Vaihtoehtojen karsinnassa pyrittiin ensisijaisesti painottamaan kunnan maan-
omistusta ja yhdyskuntarakenteen tiiviyttd. Kunnalla on hyvin rajalliset mah-
dollisuudet hankkia muiden omistuksessa olevaa maata omistukseensa ja siten
maanomistus nousi tarkeimmaksi kriteeriksi vaihtoehtojen karsinnassa. Tasta



johtuen lopulliseen kaavaehdotukseen valittiin vaihtoehdot, joissa kunnan omis-
tamat maat on kaytetty mahdollisimman tehokkaasti hyddyksi. Siten Pyrkylan-
nummen ja Lammasahteen alueille sijoitettiin mahdollisimman paljon asutusta,
kuitenkin siten suunniteltuna, etta valja ja maaseutumainen asuminen on alueella
mahdollisimman hyvin toteutettavissa. Teollisuuden suhteen Teilinnummen teol-
lisuusalueen laajennusalueet sijoittuvat kunnan maille. Ristiriitana alueella on se,
etta kyseiset laajennusalueet sijoittuvat seutukaavan mukaisen arvokkaan harju-
alueen kanssa péaallekkain.

3.5.2 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailussa

Yhteenvetona vaihtoehtojen vertailusta voidaan todeta, etta alueella vallitsevis-
sa maanomistusolosuhteissa jouduttiin tekemé&an tiettyj& kompromisseja osittain
kaavan tavoitteiden vastaisesti (alueen maisema-, luonto- ja kulttuuriarvojen
sailymisen edistaminen), mutta vertailussa paadyttiin siihen, ettd tehdysta rat-
kaisusta saavutettavat taloudelliset ja yhdyskuntarakenteelliset kokonaishyddyt
ovat menetettyja luonto- ja maisema-arvoja suuremmat.

3.5.3 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kaavatoimikunta on Kkasitellyt Sarkijarven osayleiskaavaa kokouksissaan
29.3.2001, 27.9.2001, 7.11.2001, 22.11.2001, 24.1.2002, 27.2.2002,
28.10.2002, 20.11.2002, 4.2.2003, 2.4.2003, 6.2.2004, 5.5.2004, 8.6.2004,
17.11.2004, 29.12.2004. 16.8.2005, 3.10.2005, 13.12.2005, 28.2.2006,
23.5.2006 ja 7.1.2008.

Viranomaisneuvottelu kaavoituksen aloittamisesta pidettiin 3.5.2001.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut ndhtavilla 17.5.2001 lahtien.
Yleiso6tilaisuus kaavoituksen aloittamisesta pidettiin 29.5.2001.

Osayleiskaavaluonnos on ollut ensimmaisen kerran nahtavilla 17.1. — 8.2.2002
valisen ajan.

Kaavaluonnosta esiteltiin yleisotilaisuudessa 22.1.2002. Maanomistajille jarjes-
tettiin henkilokohtainen tapaamistilaisuus 24.2.2002.

Kaavaluonnosta kasiteltiin viranomaistydneuvottelussa 7.3.2002.

Osayleiskaavaehdotus (16.9.2003) on ollut nahtavilla 11.11.—12.12.2003 valisen
ajan, muutettu osayleiskaavaehdotus (4.3.2005) 14.14. — 13.5.2005 valisen ajan
ja muutettu osayleiskaavaehdotus (3.3.2006). 23.3. - 21.4.2006 valisen ajan.

Kaavaehdotusta (16.9.2003) kasiteltiin viranomaisneuvottelussa 28.5.2003 ja
muutettua ehdotusta (4.3.2005) 11.10.2005.

Kaavaehdotusta (3.3.2006) kasiteltiin viranomaistytneuvottelussa 11.5.2006.
Kunnanvaltuusto hyvaksyi kaavaehdotuksen 19.06.2006

Helsingin hallinto-oikeus kumosi kunnanvaltuuston paatdksen 5.4.2007
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4 OSAYLEISKAAVAN KUVAUS JA PERUSTELUT
4.1 Kaavan rakenne

4.1.1 Maanomistus

Osayleiskaava ei aiheuta merkittavia muutoksia maanomistukseen. Laajempien
asuinalueiden ja teollisuusalueiden asemakaavoitusta ennen kyseiset alueet tulee
hankkia kunnan omistukseen tai pyrkia tekemaan kaavoitussopimus.

Sarkijarven suojelualueen toteuttaminen kuuluu Uudenmaan ymparistokeskuk-
sen valtaan. Ymparistokeskus voi joko lunastaa alueen tai suojelupdatoksessa
paattaa korvauksista maanomistajalle.

4.1.2 Kokonaismitoitus

Yleiskaavassa on osoitettu alueita eri kayttotarkoituksiin seuraavasti:

Kayttotarkoitus Pinta-ala (ha) | %o
AP (Pientalovaltainen asuntoalue) 96,62 17,05
AP-1 (Pientalovaltainen asuntoalue) 22,44 4,13
AM (Maatilojen talouskeskuksen alue) 2,56 0,48
AT (Kylaalue) 24,56 4,53
PY (Julkisten palvelujen ja hallinnon alue) 0,86 0,15
T, TY, T-1 (Teollisuus- ja varastoalue) 20,36 3,74
VL (Lahivirkistysalue) 12,00 2,20
VR (Retkeily- ja ulkoilualue) 0,44 0,08
VV (Uimaranta-alue) 0,09 0,01
RA (Loma-asuntoalue) 2,74 0,50
RM-1 (Matkailupalvelujen alue) 5,43 1,00
LV (Venesatama/venevalkama) 0,12 0,02
ET, ET-1 (Yhdyskuntateknisen huollon alue) 0,73 0,13
SL-1 (Luonnonsuojelualue) 22,39 4,12
M (Maa- ja metséatalousvaltainen alue) 165,38 34,13
MA (Maisemallisesti arvokas pelto) 38,54 7,09
e
W/s (Vesialue) 96,72 17,82
Kaavoitettava alue yhteensa 543,00 100.00

4.1.3 Mitoitus

Kaava-alueen asuinrakentamisen mitoituksessa on kaytetty lahtokohtana Uuden-
maan maakuntaselvityksessa esitettyd Karjalohjan véestotavoitetta (1 800 asu-
kasta vuonna 2020), Lansi-Uudenmaan seutukaavassa arvioitua véestda (1 650
asukasta vuonna 2020) seka viimeisen viiden vuoden toteutunutta véestokehi-
tysta (+46 asukasta).

Naista lahtokohdista ja Karjalohjan nykyisesta vaestomaarasta (1 435 asukasta
1.1.2002) laskettiin erilaisia tunnuslukuja kaavan mitoittamisen pohjaksi.



° Uudenmaan maakuntaselvityksen edellyttama vaestdnkasvu keskiméaa-
rin vuodessa (2003-2020): 21,5 asukasta/vuosi

° Lansi-Uudenmaan seutukaavan arvion edellyttdma vaestdnkasvu keski-
maarin vuodessa (2003-2020): 12,6 asukasta/vuosi

° Viimeisen viiden vuoden toteutuneen vaestdnkasvun mukainen vaes-
tonkasvu keskimaarin vuodessa: 9,2 asukasta/vuosi

Naista saaduista tunnusluvuista voitiin vertailla erilaisten arvioiden suhteutumista
kaavassa osoitettavaan rakennuspaikkojen maaraan. Suurimman arvion/tavoit-
teen mukaan Karjalohjan vaestd kasvaisi 365 hengella vuoteen 2020 mennessa.
Tama vaestomaara vaatisi enintdédn noin 150 uuden asunnon potentiaalin kunnas-
sa. Vastaavasti seutukaavan mukainen arvio/tavoite vaatisi noin 90 uuden asun-
non potentiaalin ja nykyisen viimeisen viiden vuoden toteutuneen vaestonkasvun
mukainen kasvu vaatisi noin 60 uuden asunnon potentiaalin. Arviona voimme esit-
taa, etta korkeintaan puolet (alueelle osoitetut uudet teollisuus-/tydpaikka-alueet
nostavat hieman alueelle sijoittuvien ihmisten maarééa) vaestonkasvun mukaises-
ta asuntotarpeesta kohdistuu Sarkijarven kaava-alueelle. Talléin uusien asuin-
paikkojen tarve olisi 75/45/30 uutta asuntoa riippuen kaytettavasta ennusteesta/
tavoitteesta. Kaavassa on osoitettu 72 uutta asuinpientalonrakennuspaikkaa (AP,
AP-1), 11 kylaalueen rakennuspaikkaa (AT) ja yksi loma-asunnonrakennuspaikka
(RA). Kaava-alueen koillisosassa on kaksi laajempaa asemakaavoitettavaksi tar-
koitettua asuinpientaloaluetta (AP-1), joille tulevien lopullisten rakennuspaikko-
jen méara tdsmentyy tarkemman suunnittelun yhteydessa. Pyrkylannummelle si-
joittuvien asemakaavoitettavaksi tarkoitettujen AP-1 -paikkojen maara 19 ei tule
oleellisesti muuttumaan asemakaavoituksen yhteydessa.

Rantavydhykkeen ulkopuolisista rakennuspaikoista ei ole laadittu mitoituslaskel-
maa.

Rantarakennusoikeuden mitoitusperusteet

Rannanmitoitusvythyke on noin 200 metrin levyinen alue. Rannanmitoitusvyo-
hykkeen rakennusoikeus lasketaan muunnetun rantaviivan pituuden mukaan
vuoden 1959 (alku) mukaisille kantatiloille. Kaavaselostuksen liitteess& 10 on esi-
tetty tarkastettujen kantatilojen alueet ja muunnetun rantaviivan pituudet sekéa
mitoituksen tulokset.

Omarantaisten loma-asuntojen osalta kaytetadn mitoituksena 5 loma-asuntoa/
muunnettu kilometri koko rannanmitoitusvyohykkeelld. Rakennusoikeutta voi-
daan siirtdd rannanmitoitusvydhykkeen ulkopuolelle, mutta rannanmitoitusvyo-
hykkeelle ei voida siirtad sen ulkopuolista rakennusoikeutta. Rannanmitoitusvyo-
hykkeen ulkopuolista rakennusoikeutta ei ole tutkittu.

Kaavassa on merkitty kaikki tilakohtaiseen mitoitukseen perustuvat uudet raken-
nuspaikat huomioiden tilojen lohkomiset 1.1.1959 lahtien.

Muunnettu rantaviiva

Muunnettu rantaviiva on laskettu 1.1.1959 tilanteen mukaan Maanmittauslaitok-
sen Maplnfo-tietokannasta 1:10 000 mittakaavassa noin 50 metrin suorin janoin.
Mitoituksessa alentavasti vaikuttaa mm. rannan muoto ja vesiston leveys. Las-
kennallista rakennusoikeutta voi kasvattaa tapauskohtaisen harkinnan perusteel-
la antamalla kaavoittaa ranta-alueita esim. virkistyskayttoon tai muuhun yleiseen
kayttoon.
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MUUNNETUN RANTAVIIVAN MAARAYTYMISPERUSTEET
Rannan muoto ja vesiston leveys Rantaviivakerroin
Alle 50 metria leveat niemet, kannakset Kannan pituus
50—100 metria leveat niemet, kannakset 0,5
100—-150 metria leveat niemet, kannakset 0,75
Alle 50 metria leveat lahdekkeet ja salmet Kannan pituus
50—100 metria leveat lahdekkeet ja salmet 0,5
100-150 metria leveét lahdekkeet ja salmet 0,75

4.1.4 Palvelut

Kaava-alue sijoittuu noin neljan kilometrin etaisyydelle Karjalohjan kunnan kes-
kustaajamasta, jossa sijaitsevat myos useimmat palvelut. Alueelle ei ole osoitet-
tu varsinaisia asutusta tukevia palveluja vaan niissd tukeudutaan keskustassa
sijaitseviin palveluihin. Palvelualueita kaavassa on osoitettu ainoastaan matkai-
lupalvelujen alue seututeiden risteysalueella ja olemassa oleva Tydvaentalo ym-
paristdineen.

4.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaava toteuttaa asutuksen osalta ympariston laadulle asetut tavoitteet kiitettavas-
ti tarjoten monipuolisia, paasaantoisesti valjia ja maaseutumaisia, asuinpaikkoja.
Asuinpaikkoja on lisaksi osoitettu sijainniltaan kattavasti koko kaava-alueelle, jo-
ten my06s mikrosijainniltaan hyvinkin erilaisia rakennuspaikkoja on saatavilla.

Ty6paikka- ja teollisuusalueiden osalta kaavassa on myds pystytty tayttamaan
kunnan asettamat laadulliset tavoitteet tiivistden olemassa olevaa yhdyskunta-
rakennetta.

Luonto-, maisema- ja kulttuurihistorian arvojen osalta on osassa tavoitteita jou-
duttu joustamaan alkuperdéisista ajatuksista. Joitakin luonnonoloiltaan arvokkaita
alueita on osittain osoitettu asutuksen kayttéén (mm. osa Eskolanjoen aluees-
ta) ja etenkin Teilinnummen teollisuusalueen laajennukset sijoittuvat arvokkaalle
harjualueelle. Tehdyt ratkaisut perustuivat padasiassa taloudellisiin, yhdyskunta-
rakenteellisiin ja maanomistuksellisiin seikkoihin.

Maa ja Vesi Oy valittiin laatimaan asemakaavaa Teilinnummen teollisuusalueelle
30.8.2004. Asemakaava on ollut luonnoksena nahtavilla ja ehdotusta laaditaan.
Asemakaavassa rajataan tarkemmin teollisuusalueen sijoittuminen arvokkaalle
harjualueelle ja arvioidaan teollisuuden laajennuksen vaikutukset siihen.

4.3 Aluevaraukset

Kaikessa rakentamisessa ja vesihuollon jarjestdmisessa tulee noudattaa Karjaloh-
jan kunnan voimassa olevan rakennusjarjestyksen maarayksia.

4.3.1 Korttelialueet

Asuinrakennusalueet

Kaavassa asuinrakennusalueet (AP, AP-1, AT) sijoittuvat kattavasti koko kaava-
alueelle. Asutus sijoittuu padasiassa alueen teiden varsille. Asutusalueet painot-
tuvat myds Sarkijarven kylaalueelle ja siitd pohjoiseen kohti Karjalohjan keskus-
alueita. Alueen lounaisosa painottuu taas selkeasti teollisuudelle vaikka asutusta-
kin alueelle sijoittuu.

Uusia asuinrakennusalueita on kaavassa osoitettu runsaasti. Nama uudet raken-
nusalueet sijoittuvat sek& olemassa olevaa asutusta taydentavéasti ettd luoden



uusia, laajempia, asuinaluekokonaisuuksia. Laajimmat uudet asuinalueet sijoittu-
vat Pyrkylannummen ja Lammasahteen alueille.

AP-alueella tontin vahimmaiskoko on 3000 m?. Yhden rakennuspaikan rakennus-
oikeus méaaraytyy tehokkuudella 0.08 mukaan lukien talousrakennukset. Raken-
nusoikeus on kuitenkin enintdén 400 k-m?2.

AT-alueella tontin vahimmaiskoko on 3000 mZ2. Alueelle saa lisaksi sijoittua kyla-
asutuksen tarvitsemia palvelu- ja tydtiloja.

Palvelualueet

Tybvaentalon alue on merkitty kaavaan julkisten palvelujen ja hallinnon alueena
(PY).

Teollisuus- ja varastorakennusten alueet

Teollisuus- ja varastorakennusten (T, TY, T-1) alueet sijoittuvat kaavassa Teilin-
nummen alueelle seka seututeiden risteysalueen l&heisyyteen. Teilinnummen alu-
eella on laajennettu nykyisin kaytdssa olevia alueita tadydentaen nykyista teolli-
suusaluetta.

Kaavassa osoitetut uudet teollisuuden- ja varastorakennusten alueet sijoittuvat
Salo-Mustio-Inkoo seututien molemmin puolin logistisesti edullisesti. Alueista
etelaisemmalle ja laajemmalle alueelle on mahdollista sijoittaa myds palvelu- ja
myymalatoimintaa seka lilkkennettd palvelevaa toimintaa (T-1).

4.3.2 Muut alueet
Virkistys- ja urheilualueet

Kaavaan on merkitty lahivirkistysalue (VL), retkeily- ja ulkoilualue (VR) ja uima-
ranta-alue (VV).

Lahivirkistysalue seka retkeily- ja ulkoilualue on osoitettu Pyrkylannummelle.
Kunnan uimaranta-alue on osoitettu Puujarven rantavythykkeen alueelle.

Loma-asuntoalueet

Kaavassa loma-asuntoalueet (RA) sijoittuvat kaava-alueen luoteisosaan Puujar-
ven rantavyohykkeelle. Suurin osa Sarkijarven kaava-alueen nykyisestd loma-
asutuksesta on kaavassa merkitty asuinrakennusalueiksi alueelle rakennettavan
yhdyskuntatekniikan vuoksi. Kaava-alueen luoteisimpaan osaan saakka yhdys-
kuntatekniikkaa ei ole kuitenkaan tarkoitus ulottaa ja siten alueen loma-asunnot
ovat sailyttaneet kayttotarkoituksensa.

Yhden rakennuspaikan rakennusoikeus maaraytyy tehokkuudella 0,05 mukaan
lukien talousrakennukset. Rakennusoikeus on kuitenkin enintdan 250 m2. Vanhan
ja kooltaan pienen (alle 50 m?) mékin viereen voi rakentaa annetun rakennusoi-
keuden puitteissa uuden rakennuksen, jolloin vanha rakennus jaa talousraken-
nukseksi.

Pinta-alavaatimuksen tayttavat loma-asuntoalueet, jotka on mahdollista muuttaa
vakituiseksi asumiseksi, on merkitty RA/AO -merkinnalla.

Loma- ja matkailualueet

Seututeiden risteysalueelle, sen kaakkoisosaan, on osoitettu kaavassa laajahko
matkailupalvelujen alue (RM-1). Alueelle voidaan sijoittaa my6s palvelutoiminto-
ja. Alueella on pyritty varautumaan mahdollisiin tulevaisuuden tarpeisiin. Alueelle
ei ole talla hetkelld konkreettisia kayttdsuunnitelmia.

Tie- ja lilkennealueet

Yleisen tien alueeksi (LT) on kaavassa merkitty Salo-Mustio-Inkoo seututien ris-
teysalue, jota Tiehallinto hallinnoi. Seututieksi, jonka historiallinen tielinjaus tulee
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sailyttda havaittavissa ja paikallaan (st-1) on merkitty puolestaan Pohja-Sam-
matti seututie, joka kulkee kaava-alueen halki lounas-koillinen suunnassa. Muut
kaavassa osoitetut tiet ovat yhdysteita/kokoojakatuja.

Kaavassa on osoitettu myds kevyen liikenteen yhteystarve siten, etta se kulkee
kaava-alueen halki Pohja-Sammatti seututien suuntaisesti.

Rapakkolahteen on merkitty venevalkama (LV). Kulku venevalkamaan tapahtuu
nykyisen Immolantien kautta.

Erityisalueet

Kaavassa on osoitettu yhdyskuntateknisen huollon alueena (ET, ET-1) alueella
sijaitsevien kolmen tietoliikennemaston alueet sek& Tydvéaentalon laheisyydessa
sijaitsevan vedenottopaikan alue.

Suojelualueet

Kaavaan on merkitty luontoymparistéa koskevat Natura-alue (nat), luonnon-
suojelualue (SL-1) ja luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeéa alue
(luo). Maisemaa ja kulttuuriympéristéa koskevat merkinnat ovat arvokas harju-
alue (ah), maisemallisesti arvokas alue (ma) sekad rakennuskannaltaan ja ympéa-
ristoltdan rakennustaiteellisesti, maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas
alue (rkm).

Puujarvi on merkitty Natura 2000 —verkostoon ehdotetuksi alueeksi (nat), jonka
suojeluarvoja ei saa heikentéda (LSL 65, 66 8).

Seutukaavan suojelukohde Séarkijarvi on merkitty luonnonsuojelualueeksi (SL),
jossa kaikki luonnontilaa muuttavat toimenpiteet kielletdan, kunnes alue on pe-
rustettu luonnonsuojelualueeksi (MRL 41 8).

Lehtomaastot Kukkuméesta pohjoiseen on merkitty luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkeaksi alueeksi (luo).

Teilinnummi on merkitty seutukaavassa arvokkaaksi harjualueeksi ja se on mer-
kitty kaavaan seutukaavan mukaisena.

Sarkijarven ja Immolan kyl&n kulttuurimaisemat on merkitty maakuntaliiton mu-
kaisilla rajauksilla maisemallisesti arvokkaiksi alueiksi (ma).

Immolan tila on merkitty rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaaksi rakennetuksi alueeksi, jossa rakennuksia ei saa purkaa ilman erityista syy-
ta eik& muuttaa tavalla, joka vahentaa niiden kulttuuri- ja rakennushistoriallista

Jalkamé&en roykkio on merkitty muinaismuistokohteeksi (SM), joka on rauhoitettu
muinaismuistolain nojalla.

Maa- ja metsatalousalueet

Kaavassa maa- ja metsatalousalueita ovat maa- ja metsatalousvaltaiset alueet
(M, MY-1, MY-2) ja maisemallisesti arvokkaat peltoalueet (MA, ma-1).

Metsatalousalueet ja peltoalueet, jotka eivat ole maisemallisesti arvokkaita on
merkitty maa- ja metsatalousvaltaisiksi alueiksi (M). Maa- ja metsatalousalueet,
joilla on erityisia ympaéristdéarvoja, on merkitty MY-1 — merkinnall&a. Perinnebio-
toopiksi luokiteltu Pohjolan keto on merkitty MY-2 — merkinnalla. Maa- ja metsa-
talousalueilla, joilla on erityisid ymparistbarvoja, vaaditaan maisemaa muuttaviin
toimenpiteisiin maisematydlupa (MRL 128 8).

Maakunnallisesti arvokkaisiin kulttuuriymparistdihin sijoittuvat pellot on merkitty
maisemallisesti arvokkaiksi peltoalueiksi (MA, ma-1).

Vesialueet

Puujarvi on merkitty vesialueeksi, jolla ymparisto sailytetdan (W/s).



Johtoalueet

Kaava-alueen poikki kulkeva 110 kilovoltin voimajohto on merkitty kaavaan.

4.4 Loma-asutuksen muuttaminen vakituiseen asumiskayttoon

Yksi kaavan tavoitteista oli mahdollistaa joustavampi loma-asutuksen muuttami-
nen vakituiseen kayttoon kaava-alueella. Tama tavoite on osa kunnan strategiaa
saada uusia asukkaita kuntaan. Tavoitteena on muutosprosessia yksinkertaista-
malla lisata ihmisten kiinnostusta kayttdtarkoituksen muutokseen.

Kaavassa on mahdollistettu kayttotarkoituksen muuttaminen koko kaava-alueella
ilman poikkeuslupamenettely&a. Rakennuspaikan tulee kuitenkin tayttd& seuraa-
vat ehdot:

° Rakennuspaikan koko tulee olla vahintdadn 5000 m?

° Rakenteet ja eristeet Suomen rakentamismaarayskokoelman mukaiset
° Puhtaan veden saanti esitetty

. Jatevesien kasittely kunnan jatevesien kasittelyn ohjeiden mukaisesti
° Kiinteiston tulee liittya jarjestettyyn jatteenkuljetukseen

° Rakennuspaikalle tulee olla kiintea tieyhteys

Alueella voidaan sallia myds uusien vakituisten asuntojen rakentaminen loma-
asumiseen osoitetuille alueille. Lisdksi jos kaavan mukaisia RA-alueita tai niiden
osia yhdistamalla muodostetaan uusi vahintddn 5000 m? rakennuspaikka, joka
tayttaa lisdksi muut kaavassa asetetut ehdot, voidaan loma-asunto muuttaa vaki-
tuiseksi asunnoksi ilman poikkeuslupamenettelyd. Kaavassa loma-asuntoalueena
merkitty rakennuspaikka, joka muutetaan vakituiseen asuinkayttoon, kayttaa
my06s muutettuna loma-asuntoalueen rakennusoikeutta.

Asettamalla riittavan tiukat vaatimukset muutettaville rakennuspaikoille saadaan
varmistettua, ettei kayttétarkoituksen muuttaminen aiheuta negatiivisia vaiku-
tuksia ympaéristolle.

Kunta voi hyvaksyd loma-asunnon kayttdtarkoituksen muutoksen vakituiseksi
asunnoksi niissa tapauksissa, joissa rakennuspaikka tayttad kaavamaarayksessa
edelletyt ehdot. RA -alueilla kunta tekee poikkeamislupapéatoksen kaavamer-
kinnasta kayttdtarkoituksen muutoksen yhteydessd. Muuten poikkeusluvan ka-
sittelee ymparistokeskus. Seka kunta ettd ymparistokeskus joutuvat paatosta
tehdessaan edelleen harkitsemaan kutakin hakemusta tapauskohtaisesti myds
muiden maankayttoedellytysten kannalta.

Puujarven lansirannalla on kaksi lomarakennuspaikkaan, jotka tayttavat pinta-
alavaatimuksen 5000 m2. Nama lomarakennuspaikat on merkitty kaavakartalle
RA/AO -aluemerkinnalla. Naiden rakennuspaikkojen muusta sopivuudesta ympa-
rivuotiseksi ei voida olemassa olevilla lahtotiedoilla arvioida. RA/AO -lomaraken-
nuspaikat sijaitsevat alustavasti suunnitellun vesihuoltolinjan piiriin.

4.5 Rakennuslupien myontaminen suoraan yleiskaavan perusteella

Yksi kaavan tavoitteista oli tutkia, missa méaarin ja milla edellytyksilla rakennuslu-
pia voitaisiin kaava-alueella mydntaé suoraan yleiskaavan perusteella. Tavoitteena
oli minimoida asemakaavoituksen tarve alueella ja mahdollistaa rakennuslupien
mahdollisimman laaja mydntadminen suoraan yleiskaavan perusteella. Yleiskaa-
van kayttamisesta rakennusluvan perusteena sdadetaan yleisesti Maankaytto- ja
rakennuslain 44 §:ssa. Yleiskaavan kayttamisesta rakennusluvan perusteena ran-
ta-alueella sdadetaan puolestaan 72 §:ssa ja suunnittelutarvealueella 137 8:sséa.
Muilla asemakaavan ulkopuolisilla alueilla rakennusluvan edellytyksista sdadetaan
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136 8§:ssa. Alue voidaan rakennuslupatarkastelussa siten jakaa kahteen osaan:
rannanmitoitusvydhykkeella sijaitsevat alueet ja suunnittelutarvealueella sijaitse-
vat alueet.

Rannanmitoitusvythykkeella sijaitsevat rakennuspaikat

Rannanmitoitusvy6hykkeelle suoritettiin  kaavatyén yhteydessa kantatilaperi-
aatteeseen perustuva rakennusoikeuden mitoitus ja siten silta osin voidaan kat-
soa alueen rakennusoikeuden tultua selvitetyksi yleiskaavassa ja rakennusluvat
voidaan myodntaa suoraan yleiskaavan perusteella (MRL 72 §). Rannanmitoitus-
vydhykkeelle on kaavassa osoitettu 1 uusi loma-asunnonrakennuspaikka, 1 uusi
asuinpientalojenrakennuspaikka seka 1 uusi saunarakennuksen rakennuspaikka.

Vanhan ja kooltaan pienen mokin viereen voi rakentaa annetun rakennusoikeuden
puitteissa uuden rakennuksen, jolloin vanha rakennus jaa talousrakennukseksi.

Suunnittelutarvealueella sijaitsevat rakennuspaikat

Suunnittelutarvealue on maankayttd- ja rakennuslain 16 §:ssa maaritelty alu-
eeksi, jonka kayttoon liittyvien tarpeiden tyydyttamiseksi on syyté ryhtya erityi-
siin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai vieméarin rakentamiseen taikka
vapaa-alueiden jarjestamiseen. Tallaiset alueet merkitty suunnittelutarvealueiksi
kyseisen pykalan 3 momentin mukaisesti kunnan paatoksella.

Suunnittelutarvealueella voidaan kylaalueella tai muulla maaseutualueella, jolla
rakentamispaine on vahaista ja alueella on voimassa oikeusvaikutteinen osayleis-
kaava, katsoa 1 momentissa sdédetyt rakennusluvan erityiset edellytykset suun-
nittelutarvealueella selvitetyn yleiskaavassa olemassa olevaa asutusta taydenta-
van, enintaan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen tai maatalouden harjoittamisen
kannalta tarpeellisen rakennuksen osalta. Lisaksi tulee huomata, ettd kyseinen
rakentaminen ei saa myo6skdan johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen tai aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia.

Koko kaava-alue on suunnittelutarvealuetta. Suunnittelutarvealueelle on kaa-
vassa osoitettu 102 uutta asuinpientalojenrakennuspaikkaa ja 13 kylaalueenra-
kennuspaikkaa. Ennen rakennuslupien myéntamista rannanmitoitusvydhykkeen
ulkopuolisella ja asemakaavoittamattomalla alueella tarvitaan suunnittelutar-
veratkaisu. Tarve tulee aina selvittdd erikseen rakennusvalvontaviranomaiselta.
Hankkeen rakennuslupaa ei voi myontda ennen kuin ko. paatdés on saavuttanut
lainvoiman. Rakennusvalvontaviranomainen kuulee hankkeesta naapureita.

4.6 Kaavan vaikutukset

Vuonna 2000 voimaan astuneen maankaytto- ja rakennuslain 9 8:n mukaan :

”Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaes-
sa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman toteuttamisen ymparisto-
vaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja
muut vaikutukset.”

Laki ympaéristbvaikutusten arvioinnista astui voimaan 1.9.1994. Huhtikuun 1. pai-
vana 1999 astui voimaan YVA — lain ja asetuksen muutokset. Lain ja asetuksen
mukaan ymparistévaikutusten arvioinnin yhteydessa on arvioitava tarpeellisessa
maarin hankkeen vaikutukset:

- ihmisten terveyteen, elinoloihin ja viihtyvyyteen;

- maaperéén, vesiin, ilmaan, ilmastoon, kasvillisuuteen, eliéihin ja luon-
non monimuotoisuuteen;

- yhdyskuntarakenteeseen, rakennuksiin, maisemaan, kaupunkikuvaan
ja kulttuuriperintéén

- luonnonvarojen hyddyntamiseen; seka

- naiden keskinaisiin vuorovaikutussuhteisiin



Sarkijarven osayleiskaavassa keskeisimpia ymparistovaikutuksia ovat:

- vaikutukset kylarakenteeseen, kulttuurihistoriaan, maisemaan, liiken-
teeseen ja palveluihin.

- vaikutukset luonnonoloihin, erityisesti Puujarven Natura-alueeseen.

4.6.1 Ihmisten terveyteen, elinoloihin ja viihtyvyyteen kohdistuvat
vaikutukset

Alueelle ei ole kaavoitettu ihmisten terveytta vaarantavaa toimintaa.

Huolimatta siita, etta alueelle on osoitettu huomattavan paljon uutta asutusta, on
alue edelleen vélja ja maaseutumainen. Rakennuspaikat ovat suuria ja vapaita
alueita jaa runsaasti (mm. Pyrkylannummen laaja l&hivirkistysalue). Ranta-alu-
eella vapaata rantaviivaa on vAhemman, mutta vapaa paasy rantaan on turvattu
kunnan omistaman uimarannan ja venevalkaman avulla. Kaavalla ei ole merkitta-
vaa vaikutusta alueen elinoloihin ja viihtyvyyteen.

4.6.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaava mahdollistaa hyvin voimakkaan vaestdn kasvun alueella. Talla hetkella alu-
eella voidaan karkeasti arvioida asuvan noin sata asukasta ja alueella sijaitsee noin
115 asuinrakennusta. Kaavassa on osoitettu yhteensa 114 uutta asuinpientalon
rakennuspaikkaa ja kaksi laajaa asemakaavoitettavaksi tarkoitettua asuntoaluet-
ta. Tama mahdollistaa noin 300-500 asukkaan lisayksen alueella, joka moninker-
taistaisi asutuksen méaaréan alueella. Voitaneen kuitenkin lahteé siita oletuksesta,
ettd kaava-alue ei tule kokonaisuudessaan toteutumaan asutuksen osalta vaan
rakennuspaikat ovat osittain toistensa vaihtoehtoja. Realistisena arvio voidaan
olettaa alueen véaestdn kasvavan enintadn noin 80-100 asukkaalla vuoteen 2020
mennessa. Tama tarkoittaisi noin 30 rakennuspaikan tarvetta.

Vaeston rakenteessa voidaan olettaa tapahtuvan muutosta uusien asukkaiden
myo6ta siihen suuntaan, etta keski-ika alueella tulee laskemaan. Asuinpientaloval-
taisilla alueilla vallitseva perhemalli ovat lapsiperheet.

Yhdyskuntarakenne

Kaavalla tdydennetdan olemassa olevaa asutusta kylaalueella ja alueen teiden
varsilla yhdyskuntarakennetta tiivistaen. Kaavassa osoitetaan taman lisédksi myds
uusia syrjaisempiakin yksittaisia tai muutaman asuinrakennuksen alueita yhdys-
kuntarakennetta hajauttaen. Alue sijaitsee kokonaisuudessaan yhdyskuntaraken-
teellisesti Karjalohjan keskustaajaman valittdmassa laheisyydessa ja siten alueen
kehittdminen kaavassa esitetylla tavalla on perusteltua.

Kylakuva

Kaavalla taydennetddn kyldrakenteen perinteista sijoittumista nauhamaisesti
seututien varteen. Kylakuva tiivistyy uudisrakentamisella, joka tulee sopeuttaa
kylakuvaan ja rakennusperinteeseen. Arvokkailla kulttuuriymparistdalueilla saily-
tetddn maisemakokonaisuuteen liittyvat rakennukset, rakenteet, vanha kylatiesto
ja maisemallisesti arvokas vanha puusto.

Perinteisesta kylakuvasta poikkeavat uudet asuinalueet sijoittuvat nykyisen taa-
jamarakenteen jatkoksi kaava-alueen koillisosaan.

Asuminen

Kaavassa on osoitettu pientaloasutusta alueelle. Siten alueen luonne sailyy en-
tiselldén. Uusia rakennuspaikkoja on osoitettu runsaasti, mutta tata on pyritty
kompensoimaan silla, ettd rakennuspaikat ovat riittdvan suuria. Kaavalla ei ole
siten merkittavaé vaikutusta asumiseen alueella.
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Palvelut

Kaavalla ei ole valitdonta vaikutusta alueen palveluihin vaan alueen asukkaat tu-
levat kayttaméaan Karjalohjan keskustan palveluita. Kylaalueella sallitaan myos
palvelu- ja tyo6tilojen rakentaminen ja alueelle saattaa muodostua pienimuotoista
palvelutoimintaa. Alueelle sijoittuu paljon uutta asutusta ja toteutuessaan tdma
asutus vaatii todennédkdisesti keskustankin palvelujen laajentamista joiltain osin.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Kaavalla parannetaan huomattavasti tydpaikkatilannetta alueella. Kaavassa on
osoitettu laajoja uusia alueita teollisuudelle ja matkailupalveluille. Lisaksi kyla-
alueelle on mahdollista muodostaa ty6paikka- ja palvelutiloja. Kaava mahdollistaa
nykyista huomattavasti suuremman tydpaikkapotentiaalin alueella seka elinkei-
notoimintojen huomattavan laajentamisen.

Virkistys

Kaavalla sailytetdan nykyiset virkistysmahdollisuudet Puujarven rannalla ja Pyr-
kylannummella. Kaavaan on merkitty nykyinen Puujérven uimaranta-alue ja alu-
een pohjoisosaan yleinen venevalkama.

Liikenne

Alueen asutus ja teollisuus lisaa toteutuessaan alueen liikennetta. Talla liikenteen
lisdyksella ei ole kuitenkaan merkittavaa vaikutusta lilkkenneverkon toimivuuteen.
Uuden kevyen liikenteen vayldn rakentaminen vaatii todennékdisesti kunnan in-
vestointi, silla kyseisen vaylan rakentaminen ei ole Tiehallinnon suunnitelmissa.

Rakennettu kulttuuriympéaristd ja muinaismuistot

Rakennetun kulttuuriymparistén rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja
maisemallisesti arvokas rakennuskanta ja ympaéaristd on osoitettu kaavassa suo-
jeltavaksi paaosin maakuntamuseon ohjeiden mukaisesti. Joidenkin kohteiden
nykytilan katsottiin maastokéaynnin ja kiinteistonomistajalta saadun tiedon pe-
rusteella siin&d maarin muuttuneen rakennusinventointiajankohdasta (1996), ettei
nahty perustelluksi sailyttdé niita suojeltavina kohteina. Maakuntamuseon raken-
nustutkija ei ollut tarkastanut kohteiden nykytilaa maastossa.

Museoviranomaiselle on varattu tilaisuus lausunnon antamiseen ennen suojelta-
via kohteita koskevien lupahakemusten ratkaisemista. Kaavaan on merkitty myds
muut Karjalohjan vanhat rakennukset Il — inventoinnissa mukana olevat histori-
alliset kohteet, joita ei ole arvotettu suojeltaviksi kohteiksi.

Kaavaan merkityn Jalkamaen roykkion muinaismuistokohteen aluetta koskevat
maankayttdsuunnitelmat on lahetettava Museovirastoon lausuntoa varten.

Yhdyskuntatekninen huolto ja erityistoiminnat

Kaavatyon ohessa alueelle on suunniteltu myods vesihuollon toteuttamista alu-
eelle. Suurin osa alueen rakennuspaikoista tullaan saattamaan yhdyskuntatek-
nisen huollon piiriin. Kaava parantaa talta osin tilannetta alueella, kun nykyisista
yksittaisten kiinteistdjen jatevesihuoltoratkaisuista voidaan luopua. Vesihuollon
jatkosuunnittelu on kdynnissa seudullisena hankkeena. Vesihuollon toteutusajan-
kohta ei ole tiedossa. Hankkeen toteutus on vaiheittaista ja kiinni taloudellisten
resurssien riittavyydesta. Vesihuollon siirtyméavaiheen vaikutuksia on selvitetty ja
arvioitu liitteessa 12.

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia alueen erityistoimintoihin. Alueella sijait-
see kolme tietoliikennetta palvelevaa mastoa ja vedenottopaikka. Namé kohteet
on kaavassa asianmukaisesti merkitty yhdyskuntateknisen huollon alueiksi.

Teilinnummella joudutaan AP 6-aluetta toteutettaessa siirtamaan nykyista sahko-
johtoa toiseen paikkaan.



Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Kaavassa on osoitettu alueella sijaitsevat mahdollisesti puhdistettavat/kunnos-
tettavat maa-alueet. Kaavamaarayksessa on maaratty tarvittavat toimenpiteet
ennen rakentamista tai muita kaivuutoimenpiteita. Lisdksi ennen asemakaavoi-
tusta tulee selvittad soveltuuko alue ajateltuun kayttéon. Talta osin kaavalla on
positiivinen vaikutus ymparistéhairidihin.

Sosiaalinen ymparisto

Kaava mahdollistaa huomattavan lisdrakentamisen entisella suhteellisen harvaan
asutulla kyldalueella ja sen ympaéristéssa. Alueella tulee tdman johdosta muutta-
maan potentiaalisesti huomattava méaré uusia asukkaita. Taman johdosta myos
alueen sosiaalinen ymparistd saattaa karsia, kun entiset asukkaat kokevat nama
muutokset negatiivisina entiseen rauhallisempaan ymparistéén verrattuna. Myos
teollisen toiminnan lisdantymisella saattaa olla negatiivisia vaikutuksia alueen so-
siaaliseen ymparistdon. Toisaalta kaava saattaa myos aiheuttaa sosiaalisessa ym-
paristdssa positiivisia vaikutuksia alueen saadessa uusia asukkaita ja toimintaa
elavoittéden alueen ymparistoa.

4.6.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéaristéon
Maisema

Kaavalla pyritaan sailyttamaan Sarkijarven perinteinen kumpuilevien viljelysmai-
den ja metséisten selanteiden hallitsema maisemakuva. Kulttuurihistoriallisesti
arvokkaille viljelymaisemakokonaisuuksille ei sallita rakentamista. Teollisuusra-
kentamista on osoitettu kaavassa myds arvokkaalle harjualueelle. Salo-Mustio-
Inkoo ja Pohja-Sammatti seututeiden risteysalueen lahiympéaristd muuttuu kaa-
van toteuttamisen myota nykyisista metsaalueista rakennetuksi ymparistoksi.
Maisemallisesti tarkean Eskolanjoen uoman alkupadéhéan on osoitettu uutta raken-
tamista, jonka myo6ta osa rehevasta lehtipuustosta haviaa.

Luonnonolot

Teilinnummen arvokas harjualue supistui teollisuusalueen laajennuksen osalta.
Mahdollinen kevyen liikenteen yhteys Karjalohjantien varrella tuhoaa seututien
varren harvinaisia kasvilajeja.

Luontoselvityksessa esitetyille huomionarvoisille luontokohteille Karjalohjansel-
k&a lukuun ottamatta ei ole osoitettu rakentamista. Luonnonsuojelullisesti ar-
vokkailla alueilla vaaditaan maisemaa muuttaviin toimenpiteisiin maisematydlupa
(MRL 128 §).

Puujarveltd on tutkimustietoa kesamokkiasutuksen vaikutuksista linnustoon. Al-
kukesalla tehtyjen laskentojen mukaan maatalousalueilla on metséisten jarvien
rannoille harvaan rakennetulla kesdmokkiasutuksella metsélinnustoa rikastava
vaikutus.

Natura-alue

Osayleiskaavassa Natura-alue on rajattu valtioneuvoston paatoksen mukaisesti
Puujérven vesialueen mukaan. Vesialue on merkitty vesialueeksi, jossa ymparis-
to sailytetaan. Nailla molemmilla merkinnéilla on korostettu arvokkaan vesiston
suojelun tarkeytta.

Veden laatua uhkaavia tekijoita ovat maa- ja metsatalouden hajakuormitus sekéa
loma-asuntojen jatevedet.

Maa- ja metsatalouden harjoittamiseen osayleiskaavalla on vain vahaisia vaiku-
tuksia. Vesistopéastot aiheutuvat paaasiassa peltoviljelystd. Maisemallisista syis-
ta on pellot kaavassa jatetty paaosin rakentamatta.
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Loma-asutuksen maaraa ei osayleiskaavalla lisata kuin yhdella rakennuspaikalla
ja siindkin on kaavamaaraysten mukaan mahdollisuus muuttaa kayttdtarkoitus-
ta loma-asumisesta vakituiseksi, jolloin esimerkiksi jatevesien osalta vaikutukset
vahenevat. Nykyisten jo olemassa olevien alueiden tdydennysrakentaminen liit-
tynee kunnallistekniikan piiriin.

Osayleiskaava edistaa Puujarven veden suojelua seuraavilla toimenpiteilla:

- osayleiskaavan yhteydessa on suunniteltu alueen liittdminen kunnalli-
sen vesi- ja jatevesiverkostoon. Verkosto ulotetaan suunnitelman mu-
kaan ranta-alueille saakka. Nain loma- ja vakituista asutusta voidaan
alueella kehittda ilman, etté siita aiheutuu vaaraa Puujarven veden laa-
dulle. AP ja AT alueilla edellytetdan, etté kiinteistot liittyvat yleiseen ve-
si- ja viemariverkostoon.

- loma-asuntoihin on vesikaymaldiden rakentaminen kielletty ja jateve-
sien seka jatteiden kasittely on jarjestettdva kunnan voimassa olevan
rakennusjéarjestyksen mukaisesti.

Osayleiskaavoituksen yhteydessa laaditussa luontoselvityksessa on tutkittu alu-
een kasvillisuuden ja eldimiston erityiset kohteet. Natura-alueen arvokkaat luon-
tokohteet ja lajit sijoittuvat kaava-alueen ulkopuolelle jaaville alueille.

Osayleiskaavassa esitettyjen muutaman uuden rantarakennuspaikan toteutumi-
nen Puujarven eteldosalla, kun vesiensuojelundkékohdat huomioidaan, ei aiheuta
niin merkittavaa kuormituslisaa vesialueelle, etta lisakuormitus vaarantaisi niita
suojeluperusteita, joiden perusteella jarvi on valittu Natura 2000- suojeluohjel-
maan

Nailla perusteilla voidaan arvioida, ettd osayleiskaava ei merkittavasti heikenna
Puujarven luonnonarvoja ja veden laatua, joiden suojelemiseksi alue on sisally-
tetty Natura 2000 verkostoon. Siksi osayleiskaavan johdosta ei ole tarpeen laatia
luonnonsuojelulain 65 §8:n mukaista vaikutusten arviointia.

Vesistot ja vesitalous

Puujérven ranta-alueelle on osoitettu yksi uusi loma-asunnon rakennuspaikka.
Uusi rakennuspaikka ja jo olemassa olevien alueiden taydennysrakentaminen liit-
tynee kunnallistekniikan piiriin, joten kaavalla ei heikennetd Puujarven veden laa-
tua. Vesihuollon vaikutuksia on selvitetty ja arvioitu liitteessa 12.

Maa- ja metsatalous

Kaavassa ei ole paasaantoisesti osoitettu uutta rakentamista viljelysséa oleville
pelloille. Kaavaan on merkitty maisemallisesti arvokkaat peltoalueet, joiden mai-
semaa muuttaviin toimenpiteisiin vaaditaan maisematyodlupa (MRL 128 §). Met-
satalousalueille on osoitettu nykyisten teollisuus- ja asuntoalueiden laheisyyteen
uusia rakentamisalueita, joista pinta-alaltaan laajimmat alueet sijoittuvat nykyi-
sen taajaman yhteyteen kaava-alueen koillisosaan.

4.7 Ympariston hairiotekijat

Kaava-alueelle ei sijoitu erityisia ympariston hairiotekijoita. Kaava-alueen ympa-
ristdn hairidtekijat koostuvat lahinna liikennemelusta ja teollisuuden aiheuttamis-
ta hairidista. Kaavalla ei ole naiden lisaantymiseen merkittavaa vaikutusta.



5 Osayleiskaavan suhde valtakunnallisiin alueiden
kayton tavoitteisiin

Valtioneuvosto on pdaattdnyt valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
30.11.2000. P&atos tuli voimaan 26.11.2001. Tavoitteiden tehtavana on

- varmistaa valtakunnallisesti merkittavien asioiden huomioon ottaminen
maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka viranomaisten toiminnassa

- auttaa saavuttamaan maankaytté- ja rakennuslain yleiset ja alueiden-
kaytdn suunnittelun tavoitteet, joista keskeisia ovat hyva elinymparisto
ja kestava kehitys

- toimia kaavoituksen ennakko-ohjauksen vélineend valtakunnallisesti
merkittévissa alueidenkaytdn kysymyksissa ja edistda ennakko-ohjauk-
sen johdonmukaisuutta ja yhtenaisyyttd maan eri osissa

- edistaa kansainvélisten sopimusten taytantédnpanoa Suomessa

- luoda alueidenkaytdn edellytykset valtakunnallisten hankkeiden toteut-
tamiselle.

Maankéaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteiden toteutumista tulee edistda mm.
kuntien kaavoituksessa.

5.1 Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet ja Sarkijarven
osayleiskaava

Valtioneuvoston paatoksessa tavoitteet on alueidenkayttéd ja alueidenkaytdn
suunnittelua ohjaavien vaikutusten perusteella jaettu yleis- ja erityistavoitteisiin.
Yleistavoitteet ovat luonteeltaan alueidenkayttda ja alueidenkaytdn suunnittelua
koskevia periaatteellisia linjauksia. Ne tulee ottaa huomioon yleispiirteisessa kaa-
voituksessa, kuten maakunta- ja yleiskaavoissa. Erityistavoitteet ovat alueiden-
kayttdd ja sen suunnittelua koskevia sitovia velvoitteita. Ne koskevat kaikkea
kaavoitusta, mikéali tavoitetta ei ole erityisesti kohdennettu koskemaan vain jota-
kin tiettya kaavatasoa.

Seuraavassa on kayty lapi valtioneuvoston paatos valtakunnallisista alueiden kay-
ton tavoitteista ja tuotu esiin ne tavoitteet, jotka koskettavat Sarkijarven alueen
osayleiskaavaa. Edelleen on lyhyesti arvioitu tavoitteen toteutumista kaavassa:
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Valtakunnalliset alueiden kayton ta-
voitteet

Sarkijarven oyk

Toimiva aluerakenne, yleistavoitteet

Alueidenkaytolla tuetaan aluerakenteen tasapai-
noista kehittamista seka elinkeinoelaman kilpai-
lukyvyn ja kansainvélisen aseman vahvistamis-
ta hyoddyntamalla mahdollisimman hyvin
olemassa olevia rakenteita sekd edistamalla
elinympaéariston laadun parantamista ja luonnon
voimavarojen kestavaa hyddyntamista.

Tukee olemassa olevia raken-
teita, asutusta ja elinkeino-
elamaa.

Alueidenkaytolla edistetaan kaupunkien ja maa-
seudun vuorovaikutusta sekad kylaverkoston
kehittamista. Erityisesti harvaan asutulla maa-
seudulla ja taantuvilla alueilla kiinnitetdadn alu-
eidenkdytdssa huomiota jo olemassa olevien
rakenteiden hyodyntamiseen seké elinkeino-
toiminnan ja muun toimintapohjan monipuolis-
tamiseen. Alueidenkaytdssa otetaan huomioon
haja-asutukseen ja yksittaistoimintoihin perus-
tuvat elinkeinot sekd maaseudun tarve saada
uusia pysyvia asukkaita.

Tukee kylaverkostoa, elinkei-
noja sekd uusien asukkaiden
saamista. Antaa mahdollisuu-
den muuttaa loma-asuntoja
vakituiseen asuinkayttoon.

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu, yleistavoitteet

Elinymparistéjen toimivuutta ja taloudellisuutta
edistetdan hyddyntamalla olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta ja eheyttamalla
taajamia. Taajamia eheytettdessa parannetaan
elinympariston laatua. Yhdyskuntarakennetta
kehitetdan siten, etté palvelut ja tybpaikat
ovat hyvin eri vaestdoryhmien saavutettavissa.

Uudisrakentamista keskus-

taajaman ja Sarkijarven ky-
lan valiselle alueelle. Uudet
palvelu- ja teollisuusalueet

sijaitsevat paateiden tuntu-
massa.

Alueidenkaytolla edistetdan elinkeinoelaman toi-
mintaedellytyksia varaamalla riittavat alueet
elinkeinotoiminnoille. Niiden sijoittumisessa
kiinnitetdéan huomiota olemassa olevien raken-
teiden hyddyntamiseen ja hyvaan saavutetta-
vuuteen.

Teollisuudelle ja palveluille
uudet aluevaraukset ole-
massa olevan teollisuuden
vieresta ja seututeiden ris-
teysalueelta.

Elinympariston viihtyisyytta edistetaan kiinnit-
tamalld huomiota rakennetun ympaéariston
ajalliseen kerroksellisuuteen seka korkeata-
soisiin, alueiden omaleimaisuutta vahvistaviin,
maisemakuvaan sopeutuviin ja mittakaa-
valtaan ihmislaheisiin rakennettuihin ym-
paristdihin. Taajamia kehitettaessé viheralu-
eita hyddynnetéén siten, etta niistd muodostuu
yhtenaisia kokonaisuuksia

Vanhan ja uuden rakennus-
kannan yhteensovittaminen
lahtokohtana.

Alueidenkaytdssa kiinnitetdan erityista huo-
miota ihmisten terveydelle aiheutuvien hait-
tojen ja riskien ennalta ehkaisemiseen ja
olemassa olevien haittojen poistamiseen.
Alueidenkayton suunnittelussa olemassa olevat
tai odotettavissa olevat ymparistohaitat ja poik-
keukselliset luonnonolot tunnistetaan ja vaiku-
tuksia ehkaistaan.

Asutus sijoitettu terveellisiin,
luonnon olojen ja yhdyskun-
tatekniikan kannalta soveltu-
viin paikkoihin. Mahdollisesti
puhdistettavat/kunnostetta-
vat maa-alueet merkitty ja
annettu maaraykset toimen-
piteisiin liittyen.




Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu, erityistavoitteet

Maakuntakaavan ja yleiskaavan lahtékohta-
na on oltava perusteltu vaestdnkehitysar-
vio. Maakunnan suunnittelussa ja yleiskaavoi-
tuksessa on tarkasteltava pitkalla aikavalilla
seka taajama- ettd maaseutualueiden va-
estomaaran erilaisia vaihtoehtoja.

Lahtokohtana kaytetty eri
lahteiden vaesténkehitys
arvoja ja naiden avulla tut-
kittu pitkan aikavalin eri
kehitysvaihtoehtoja. Raken-
nuspaikkoja on kaavoitettu
huomattavasti naita arvioita
enemman.

Maakuntakaavoituksessa ja yleiskaavoi-
tuksessa on selvitettava mahdollisuudet
eheyttaa yhdyskuntarakennetta ja esitetta-
va eheyttadmiseen tarvittavat toimenpiteet.

Uudisrakentamista keskus-

taajaman ja Sarkijarven ky-
lan valiselle alueelle. Uudet
palvelu- ja teollisuusalueet

sijaitsevat paateiden tuntu-
massa.

Alueidenkaytdn suunnittelussa on maaseudun
asutusta seka matkailu- ja muita vapaa-ajan
toimintoja suunnattava mahdollisuuksien mu-
kaan tukemaan maaseudun taajamia ja
kylaverkostoa seké infrastruktuurin hyvak-
sikayttoa.

Kaava mahdollistaa Sarkijar-
ven kylan kehittdmisen.

Alueidenkayton suunnittelussa on varattava
riittdvat alueet jalankulun ja pyorailyn ver-
kostoja varten seka edistettéava verkostojen
jatkuvuutta

Pyoraily ja ulkoiluverkostoa
on kaavassa laajennettu.

Alueidenkayton suunnittelussa on otettava huo-
mioon alueen maa- ja kallioperan soveltu-
vuus suunniteltuun kayttéon. Pilaantuneen
maa-alueen puhdistustarve on selvitettava
ennen ryhtymista kaavan toteuttamistoi-
miin.

Asutus sijoitettu terveellisiin,
luonnon olojen ja yhdyskun-
tatekniikan kannalta soveltu-
viin paikkoihin. Mahdollisesti
puhdistettavat/kunnostetta-
vat maa-alueet merkitty ja
annettu maaraykset toimen-
piteisiin liittyen.

Alueidenkaytdn suunnittelussa on turvattava
terveellisen ja hyvalaatuisen veden riittava
saanti ja se, ettd taajamien alueelliset vesihuol-
toratkaisut voidaan toteuttaa. Lisaksi alueiden-
kaytdn suunnittelussa on otettava huomioon
jatevesihaittojen ehkaisy.

Kaava tekee mahdolliseksi
vesihuollon jarjestdmisen
alueelle.
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Kulttuuri- ja luonnonperinto, virkistyskayttd ja luonnonvarat, yleista-

voitteet

Alueidenkaytolla edistetaan kansallisen kulttuu-
riympaériston ja rakennusperinndn seka niiden
alueellisesti vaihtelevan luonteen sailymista.

Kulttuurihistorialliset kohteet
kaavalla sailytetty. Kaavas-
sa informatiivisena esitetty
my6s ne inventoidut koh-
teet, joita ei esitetty sailytet-
taviksi.

Alueidenkaytolla edistetaan elollisen ja elottoman
luonnon kannalta arvokkaiden ja herkkien
alueiden monimuotoisuuden sailymista.

Arvokkaat luontokohteet in-
ventoitu ja merkitty kaavaan
asianmukaisin  merkinndin.
Muutamissa kohteissa alueita
on jouduttu oleellisesti supis-
tamaan (mm. Teilinnummi,
Eskolanjoen laakso).

Alueidenkaytolla edistetdan luonnon virkistys-
kayttoa seka luonto- ja kulttuurimatkailua pa-
rantamalla moninaiskayton edellytyksia. Suoje-
lualueverkoston ja arvokkaiden maisema-aluei-
den ekologisesti kestavda hyédyntamista ediste-
taan virkistyskaytodssa, matkailun tukialueina se-
k& niiden lahialueiden matkailun kehittamisessa
suojelutavoitteita vaarantamatta.

Virkistysta ja loma-asutusta
Puujarven ymparistéssa va-
haisessd maarin tehostettu.

Maatilamatkailun kehitta-

mismahdollisuudet on otettu
huomioon kaavassa.

Kulttuuri- ja luonnonperint®, virkistyskaytto ja luonnonvarat, erityista-

voitteet

Alueidenkaytdssa on varmistettava, etta valta-
kunnallisesti merkittavat kulttuuri- ja luonnon-
perinnén arvot sailyvat. Alueidenkaytdssa on
otettava huomioon kulttuuri- ja luonnonperintéa
koskevat kansainvalisten sopimusten vel-
voitteet seka valtioneuvoston paatokset.
Lisdksi viranomaisten laatimat valtakunnalliset
inventoinnit 1) otetaan huomioon alueidenkay-
ton suunnittelun lahtdkohtina.

Puujarven Natura-alue on
merkitty kaavaan. Ranta-alu-
een vesi- ja jatevesihuoltoa
kehitetty maarayksin ja teke-
malld mahdolliseksi vesihuol-
lon rakentamisen alueelle.

Alueidenkaytdn suunnittelussa on otettava huo-
mioon ekologisesti tai virkistyskayton kannalta
merkittavat ja yhtenaiset luonnonalueet.
Alueidenkayttéd on ohjattava siten, ettei naitéa
aluekokonaisuuksia tarpeettomasti pirstota.

Sarkijarvi on kaavassa mer-
kitty luonnonsuojelualueeksi.
Muut arvokkaat luonnonalu-
eet merkitty asianmukaises-
ti.

Alueidenkaytdn suunnittelussa rantaan tu-
keutuva loma-asutus on mitoitettava siten,
ettd turvataan luontoarvoiltaan arvokkaiden
ranta-alueiden sailyminen sekd loma-asumisen
viihtyisyys.

Rannan loma-asutusta on li-
satty vain yhdella uudella ra-
kennuspaikalla.




Alueidenkaytdssa on otettava huomioon poh-
ja- ja pintavesien suojelutarve ja kayttotar-
peet. Pohjavesien pilaantumis- ja muuttamis-
riskeja aiheuttavat laitokset ja toiminnot on si-
joitettava riittavan etaalle niistd pohjavesialu-
eista, jotka ovat vedenhankinnan kannalta
tarkeita ja soveltuvat vedenhankintaan.

Pohjavesialueen suojelemista
on tehostettu kaavamaarayk-
sin. Kaavaan ei ole osoitettu
sellaista maankayttda, joka
voisi vaarantaa pohjaveden
laadun vedenhankinnan kan-
nalta tarkeélla pohjavesialu-
eella (Pukkilanharju).

liman erityisia perusteita ei hyvid ja yhtenaisia
peltoalueita tule ottaa taajamatoimintojen
kayttoon eikd hyvia ja laajoja metsatalousalu-
eita pirstoa muulla maankaytolla.

Rakentamista ei ole osoitet-
tu peltoalueille eik& hyville ja
laajoille metsatalousalueille.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto, yleistavoitteet

Tarvittaviin liikenneyhteyksiin varaudutaan ke-
hittamall& ensisijaisesti olemassa olevia paa-
liikenneyhteyksia ja -verkostoja.

Rakentaminen tukeutuu ole-
massa olevaan seututiever-
kostoon.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto, erityistavoitteet

Alueidenkaytdssa on turvattava valtakunnalli-
sesti merkittavien viestintajarjestelmien tar-
peet hyodyntamalla rakennelmien yhteiskayt-
toa ja edistaméalla maankayton tehokkuutta.

Alueella olemassa olevat Te-
leliikenteen mastot osoitettu
asianmukaisesti kaavassa..

Muussa alueidenkéytdn suunnittelussa on otet-
tava huomioon valtakunnallisen energiahuollon
kannalta merkittavat voimajohtojen linjauk-
set siten, etté niiden toteuttamismahdollisuudet
sailyvat.

Voimajohdot merkitty asian-
mukaisesti kaavaan.
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6 OSAYLEISKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Osayleiskaavan toteuttamisaikataulu riippuu asuin- ja teollisuustonttien kysyn-
nasta seké alueiden toteuttajien investointimahdollisuuksista.

Kaavassa on osoitettu joitakin rakentamisalueita, joiden t&ysimittainen toteut-
taminen edellyttda asemakaavan laatimista. Osa naistad alueista on yksityises-
s& omistuksessa. Naiden alueiden osalta kunnan tulisi selvittdd mahdollisuudet
maan hankintaan. Mahdollinen vaihtoehto on myds asemakaavoitussopimusten
laatiminen yksityishenkildiden kanssa.

Alueen vesihuollon yleissuunnittelu valmistuu osayleiskaavaehdotuksen valmis-
tumisen jalkeen. Vesi- ja viemariverkostojen toteuttaminen on mahdollista noin
vuosi osayleiskaavan saatua lain voiman.

Pohja-Sammatti seututien varteen kaavassa osoitetun kevyen liikenteen vaylan
toteuttaminen ei ole Tiehallinnon rahoitussuunnitelmissa.

6.2 Toteutuksen seuranta

Kaava-alueen toteutuessa tulisi seurata seuraavia asioita:

- asukasmaara (asukasméarédn kehittyminen alueella ja sen suhde kaa-
vassa arvioituihin vaihtoehtoihin)

- ymparistohairiét ja —ongelmat (ymparistévaikutusten arvioinnin toteu-
tumisen seuraaminen)

- kerrosalan toteutuminen (kaavassa osoitetun rakennustehokkuuden to-
teutumisaste)

- palvelujen ja tydpaikkojen toteutuminen

- asukkaiden ja kayttajien palaute (vertaaminen kaavoituksen aikana
suoritettuun kyselyyn)

- taloudellinen seuranta (alueen toteuttamiskustannusten ja yllapito-
kustannusten seka vélillisten kustannus seuranta, verotulojen, valtion-
osuuksien, yritystoiminnasta aiheutuvien ym. tulojen seuranta, koko-
naiskustannukset)



4.3.2005 kaavakarttaan ja —maarayksiin tehdyt muutokset olivat seu-

raavat:

Vahasaaren virkistysaluemerkinta (V) ja Puujarven uimaranta-alue (VV)
muutettiin maa- ja metsatalousvaltaisiksi alueiksi (M).

Pohjavesialueen (pv3) rajaus tarkennettiin ymparistokeskuksen numee-
risesta aineistosta.

Yleisen tien aluemerkintéd (LT) poistettiin ja tieyhteyksia T-alueille tar-
kennettiin.

Teilinnummen teollisuusalueen kaakkoispuolella sijaitsevalle pientalo-
valtaiselle asuntoalueelle lisattiin kaksi uutta rakennuspaikkaa.

Pyrkylansuolta katkaistiin lapiajoyhteys.
Kolme rakennuspaikkaa siirrettiin Puujarventien rantaan (3:129).
Patakalliontien alkupaan linjausta muutettiin uuteen paikkaan.

Useita rakennuspaikkoja siirrettiin ja puuttuvat nykyiset rakennuspaikat
lisattiin. MA-peltojen rajauksia tarkennettiin niin, ettd laajat yhtenéaiset
peltoaukeat ja maisemallisesti merkittévilla paikoilla sijaitsevat pienem-
matkin pellot sailyvat rakentamisen ulkopuolella.

Puuttuvat rakennushistoriallisesti arvokkaat kohteet ja alue merkittiin
kaavaan (sr 24, sr 25, sr26 ja sr27).

Kaava-aluetta supistettiin luoteiskéarjesta.
Puujérven venevalkamapaikkaa (LV) kavennettiin.

Kaava-alueen koillisosan pientalovaltaiset asuntoalueet ja tieyhteydet
suunniteltiin uudelleen. Laajat AP-1-alueet on tarkoitus asemakaavoit-
taa.

Koivulehdontien varrella oleva pieni lampi merkittiin vesialueeksi (W).
Viittaukset kunnan rakennusjérjestykseen poistettiin.

S-1 — alueen rajausta tarkennettiin ympaéaristokeskuksesta saadun nu-
meerisen aineiston mukaisesti (jai kaava-alueen ulkopuolelle).

Suunnittelutarvealueen (st) merkinta poistettiin.

Rakennuslainsdadannon nojalla suojeltava kohde tai alue muutettiin ra-
kennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi rakennuksek-
si tai rakennetuksi alueeksi.

Lisattiin kohdemerkinta uuden asuin-/lomarakennuksen ohjeellisesta si-
joituspaikasta.

Yhdystiehen lisattiin kokoojakatu.

Yleisiin maarayksiin lisattiin tieto valtioneuvoston asetuksesta talous-
vesien kasittelysté vesihuoltolaitosten viemariverkostojen ulkopuolisilla
alueilla (2003/542).
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3.3.2006 kaavakarttaan ja —maarayksiin tehdyt muutokset olivat seu-

raavat:

LV-alue siirrettiin Kyronlahdesta Rapakkolahteen ja siitd vastineeksi
myonnetty AP-paikka siirrettiin Immolan tilakeskuksen yhteydesta Ky-
ronlahteen.

Vahasaaren VL-alue muutettiin M-alueeksi.

Ropakonnokantien varteen Pirttimaen pohjoispuolelle lisattiin 2 AP-paik-
kaa.

Koillisosassa AP-1 -alue muutettiin 5 AP:ksi

Lammasahteen kohdalla Karjalohjantien varteen lisattiin 3 uutta AP-
paikkaa, AP-1 -alue muutettiin tilan 1:127 osalta M-alueeksi ja tieyhte-
ys poistettiin. AP-1 -aluetta laajennettiin ulottumaan olemassa olevaan
AP -alueeseen tilan 2:20 osalta.

Lisattiin pohjavesialueen pvl -rajaus. Pohjavesialueiden kaavamaarayk-
siin lisattiin teksti: "Alueella on Kkiinnitettava erityistd huomiota pohjave-
den suojeluun. Alueella rakentamista ja muuta maankayttdd saattavat
rajoittaa vesilain 1 luvun 18 § (pohjaveden muuttamiskielto) seka ym-
paristénsuojelulain 1 luvun 7 § (maaperan pilaamiskielto) ja 8 § (pohja-
veden pilaamiskielto)”.

Tilan 1:48 olemassa olevan asuinrakennuksen vieressé oleva uusi 1AP-
paikka siirrettiin lanteen péin ja sen yhteyteen lisattiin kaksi uutta AP-
paikkaa (yhteensa 4 AP), Sarkijarventien varteen lisattiin uusi 1AP-paik-
ka.

Sarkijarventien varteen rajattiin ohjeellinen maa-ainesten ottoalue
(eo0).

Hannulanpellolle tilalle 2:25 merkittiin uusi rakennuspaikka 1AP.
Tarkennettiin MY-2 -alueen rajausta niin, etta niittytutkimuksessa maa-
ritelty kasvillisuudeltaan arvokkain alue sailyy ja reuna-alueiden pusi-
koituneille kohdille osoitettiin rakennuspaikkoja, lansipuolelle yksi uusi
ja itdpuolelle kaksi uutta rakennuspaikkaa. Kedon lansipuolella olevalle
pienelle M-alueelle merkittiin uusi rakennuspaikka. Pohjolan viereiselle
peltoalueelle Karjalohjantien varrella merkittiin 3 uutta rakennuspaik-
kaa. Koko alueelle tulee yhteensa 7 AP-paikkaa.

Aholantien rakennuspaikkaa siirrettiin etelammaéksi ja tien varteen kaa-
va-alueen reunaan lisattiin 3 uutta AP-paikkaa.

Eskolanjokitien varteen lisattiin 2 uutta AT-paikkaa.

Ranta- ja tiemaisemassa olevat pienimméat maisemallisesti arvokkaat
peltoalueet merkittiin pistekatkoviivalla (ma-1) AT-alueelle.

puhdistettavan/kunnostettavan maa-alueen maaraykseen on lisatty sa-
na "mahdollisesti”. Saa/5-kohde poistettiin ympaéaristokeskuksen maas-
tok&ynnin ja lausunnon perusteella.

Tilalta 1:115 poistettiin 1 AT-paikka.
Lisattiin tilalle 2:60 uusi rakennuspaikka.
Poistettiin tielinjaus 3AP-alueelle tilan 1:114 kautta

Tilojen 3:109 ja 3:6 RA-merkinnat muutettiin RA/AO-merkinnéiksi, jol-
loin vakituiseksi asunnoksi muuttamista voidaan harkita.

M-alue muutettiin 1AP:ksi tilalla 3:130.



Maaramaki muutettiin MY:sta M:ksi.
Laajennettiin AM-aluetta Maaramaéaen puolella.
Koivulehdontien varteen lisattiin 2 uutta AP-paikkaa.

Tilalle 2:126 lisattiin saunarakennuksen rakennuspaikka lammen ran-
taan.

SR-kohteet 6 (Hollsten), 17 (Lavianlahti-Kaarnakoski) ja 24 (Sireenima-
ja) muutettiin k-kohteiksi ja k10 (Myllarin vanha rakennus), k12 (Savo-
nen), k13 (Suominen) seka k14 (Karell) muutettiin SR-kohteiksi.

Lisattiin SR-kohteiden ja -alueen kaavamaaraykseen teksti: ” Raken-
nuksia ei saa purkaa ilman erityista syytad. Rakennuksia ei saa muuttaa
tavalla, joka vahentaé niiden kulttuuri- ja rakennushistoriallista arvoa.”

Lisattiin yleisiin mééarayksiin teksti: ” Uudis- ja korjausrakentaminen tu-
lee sopeuttaa kulttuurimaisemaan ja olemassa olevaan rakennuskan-
taan.”

Lisattiin yleisiin maarayksiin teksti: "Loma-asuntojen alueelle voi raken-
taa annetun rakennusoikeuden puitteissa uuden lomarakennuksen kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaan ja kooltaan pienen (alle 50 m?) saunamo-
kin lisaksi. Tall6in vanha rakennus jaa talousrakennukseksi. Uudisraken-
nuksen on sopeuduttava vanhan rakennuksen yhteyteen.”

Kaavamaarayksiin lisattiin teksti: "Alueella olevien kiinteistéjen tulee
liittya yleiseen viemariverkostoon sen rakentamisen jalkeen.”

Tarkennettiin, etta luku AT-, AP- ja RA-merkintdjen ylapuolella osoit-
taa alueelle sallittujen uusien asuinpientalojen tai loma-asuntojen enim-
maismaaran.

T- ja T-1-alueiden kaavamaarayksiin lisattiin teksti: "Alue on tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi”.

Viranomaistydneuvottelun (11.5.2006) jalkeen kaavakarttaan tehdyt muutokset
olivat seuraavat:

AP-1 -alueen méaarayksesté poistettiin teksti: "Rakennettaessa ennen
alueen asemakaavoittamista tulee rakennuspaikan olla vahintd&dn 3000
mz-n

Pyrkylannummella kunnan maalla olevat AP -alueet muutettiin AP-1
-alueiksi, jotka on tarkoitus asemakaavoittaa.

Teilinnummella olevat teollisuusalueen merkinnat T muutettiin TY -alu-
eiksi, joilla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Kylamaisemassa merkittavat pienet avoimet pelto- ja puutarha-alueet
muutettiin paakayttomerkinnaltdan MA:sta AT:ksi ja rajattiin pistekat-
koviivalla merkinnalla ma-1, jonka maaraykseksi muutettiin seuraava:
"Maisemallisesti arvokas avoin alue. Kylamaisemassa arvokas pelto-,
nurmi- tai puutarha-alue, jonka sailyminen p&éosin avoimena on suota-
vaa nakymid avaavana ja rajaavana elementtind.”

Yleisista méaarayksista poistettiin viittaus asetuksesta haja-asutusaluei-
den jatevesien kasittelysta.”

Yleisiin maarayksiin lisattiin teksti: "Arvokkailla kulttuurimaisema-alu-
eilla on suotavaa kayttda maakuntamuseon asiantuntemusta uudis- ja
korjausrakentamiseen liittyvissé kysymyksissa.”

Yleisiin maarayksiin lisattiin teksti: "Alueelle rakennetaan kunnallinen
jatevesi- ja vesihuoltojérjestelma.”
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o Yleisiin maarayksiin lisattiin teksti: "Ennen rakennuslupien myoéntamista
rannanmitoitusvydhykkeen ulkopuolisilla ja asemakaavoittamattomilla
alueilla tarvitaan suunnittelutarveratkaisu.”

. AP-aluetta tilalla 3:25 laajennettiin pohjoisreunasta.

. Kohdemerkintd SR 27 (Karellin rakennus) muutettiin k5 merkinnaksi.
Aiemmassa kartassa ollutta k5 -kohdetta ei en&aa ole.

o tilalle 2:25 kaavaan merkitty rakennuspaikka siirrettiin olemassa olevan
rakennuspaikan (2:24) itapuolelle.

14.01.2008 kaavakarttaan ja —maarayksiin ei tehty muutoksia.

Hollolassa 14.paivanad tammikuuta 2008

Ramboll Finland OY

Matti Kautto

RA, yksikdn paallikkd
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